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1. SOLICITANTE
Prefeitura Municipal de Lajeado/RS

CNPJ: 87.297.982/0001-03

2. PROPRIETARIO
Prefeitura Municipal de Lajeado/RS

CNPJ: 87.297.982/0001-03

3. OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinacéo dos valores:

De mercado, de area de terrenos, urbano.

4. OBJETO DA AVALIACAO

O imédvel é composto por uma area de terrenos urbana, com benfeitorias
(ndo consideradas), situada a Rua Paulo José Schlabitz, n° 807, pertencente ao bairro

Montanha, municipio de Lajeado/RS.

4.1 Tipo do bem:

O imovel urbano composto por uma area de terrenos urbana com

benfeitorias.

4.2 Descricdo sumaria do bem

Area de terrenos com 12.510,00m2, com caracteristicas urbanas, fazendo

frente com a Rua Paulo José Schlabitz, situada ao setor 12, quadra 38, lote 638.
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4.3 Ocupante do imovel
Na presente data, verificou-se que a referida area encontra-se ocupada
pelo poder publico, sendo desenvolvidas as atividades da Secretaria de Obras e

servicos Urbanos, denominado Parque de Maquinas do municipio de Lajeado/RS.

4.4 Tipo de ocupacéo:
Na presente data, verificou-se que a area € ocupada pelo poder publico,

sendo exercidas as atividades da pasta da Secretaria de Obras.

5. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Adotou-se a premissa de que os documentos e titulos de propriedade dos
bens avaliados sédo confiaveis, ndo cabendo ao avaliador responsabilidade sobre
matéria legal ou de engenharia, que ndo sejam as implicitas ao exercicio de sua
funcdo, estabelecidas em cddigos, leis e regulamentos. O objeto deste laudo é a
avaliacao de valor de mercado de uma de area de terrenos urbana com benfeitorias
registrada no C.R.l. de Lajeado/RS, sob numero 12.018. Ndo considerou-se as
benfeitorias na presente avaliacdo, face seu uso especifico e valor insignificante em
detrimento a area de terrenos. Estimado custo para demoli¢cdo de tais benfeitorias na

ordem de R$ 50.000,00, descontado da estimativa de valor de mercado encontrada.

6. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIANDO E REGIAO

Periodo da vistoria: 07 de fevereiro de 2024.
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6.1 Localizacéao

O imovel (area de terrenos urbano) encontra-se junto a Rua Paulo José
Schlabitz, n°® 807, a 210,00m da esquina com a Avenida Benjamin Constant. A
microrregido do avaliando caracteriza-se por assumir um carater residencial, de
servicos e industrial (face a proximidade com a RS 130) onde ha inUmeras empresas
com essas atividades nas adjacéncias do avaliando, além de carater residencial, onde
ha diversas areas rurais dando lugar a loteamentos mistos, em funcdo da expanséao
urbana e proximidade com o centro da cidade. Encontra-se a 100,00 do acesso a RS
130, 1,70km do centro da cidade e principal polo comercial da regido e a 210,00m do

polo comercial do Bairro Montanha (polo comercial mais préximo — Avenida Benjamin
Constant). Encontra-se em via que interliga os bairros Montanha, Moinhos D’Agua e
Bom Pastor a RS 130. O bairro em que o avaliando encontra-se caracteriza-se por

possuir carater misto, havendo habita¢des residenciais uni e multifamiliares além de

COMETrcios e servicos.
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Figura 01 - Localizacdo do imével avaliando (dentro do contexto municipal).

Fonte: Google Maps
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Figura 02 — Localizacdo ampliada do imével
Fonte: Google EARTH PRO.

Coordenadas geogréficas: 29°27'11.4"S 51°59'04.3"W
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Figura 04 — Zoneamento no local em localiza-se a area — Z2 e Z3

Fonte: Mapa de Zoneamento — Lajeado/RS.
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Figura 05 — indices previstos para o zoneamento da area — Zona 02.
Fonte: Plano diretor — Lajeado/RS — anexo 04.

Conforme o Plano Diretor do municipio de Lajeado/RS, a referida area de terras
urbana encontra-se em zoneamento denominado Z2 — Zona 02, estando previstas as

atividades de Industria, comércio, servi¢cos e residencial uni e multifamiliar.
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6.2 Caracteristica dos Avaliando

Area de terrenos urbana, com 12.510,00m?2 de superficie, com as seguintes
confrontacdes e angulos (extraidos da matricula - fornecida pela Prefeitura Municipal
de Lajeado/RS):

Confronta-se ao norte por 118,69m com propriedade que foi ou é de Aristides Brenner,
ao sul na mesma extensdo com propriedade que foi ou é de Fabrica de Refrigerantes
D’ Verao, ao oeste por 105,40m com propriedade que foi ou € de Arno Walter Becker
e leste na mesma extensdo com a Rua Paulo José Schlabitz, a 115,00m da Rua das

Laranjeiras, formando poligono regular e de meio de quadra.

Via pavimentada com paralelepipedo, com rede de energia elétrica trifasica, l6gica,
meio fio e calgada de passeio, possui coleta de lixo.

Topografia plana. Desnivel de aproximados 5,00m junto a divisa de fundos onde ha
muro de contenc¢do, estando abaixo do nivel na via superior (Avenida Jodo Alberto
Schmidt). Ha desnivel de aproximados 3,00m junto a divisa lateral sul e alinhamento

com a calcada de passeio.
Héa vegetacdao rasteira e ornamental.

Ndo ha como identificar area de preservacdo (ndo constante averbacfes em

matricula).
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Figura 06 — Mapa viario municipal.
Fonte: Adaptado de Mapa viario de Lajeado/RS.

N&o héa previsdo de alargamento da via em frente ao avaliando, conforme mapa viario

do municipio. Além disso, ha projecdo de rua junto a divisa lateral norte.

Obs.1: Utilizado como referéncia a matricula apresentada (anexo — atualizada em
08/02/2024), enviado em 08/02/2024, ficando o Eng. Avaliador isento de qualquer
Onus caso haja alteracao posterior a esta data que venha a alterar as caracteristicas
do imdvel ou algum impeditivo legal ou ambiental.
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7. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Trata-se de um imovel urbano e com benfeitorias, em via de interligacdo entre a
Avenida Benjamin Constant e RS 130, propicia para lotear (lotes padrdo) ou instalagdo
comercial/servi¢os/industrial, face a proximidade com a RS 130 e indices favoraveis

para edificacdes industriais.

a) liquidez: BAIXA LIQUIDEZ, LIQUIDEZ NORMAL ou ALTA LIQUIDEZ,

b) desempenho de mercado: RECESSIVO, NORMAL ou AQUECIDO;

c) nimero de ofertas: BAIXO, MEDIO ou ALTO;

d) absor¢éo pelo mercado: SEM PERSPECTIVA, DIFICIL, NORMAL ou RAPIDA;

e) publico alvo para absorcédo do bem: Investidor com o objetivo de construir edificacéo
para locacéo ou venda, face a localizacdo da area e demanda para este tipo de imovel.
Proprietario da empresa lindeira com o objetivo de incorporagdo ao seu imovel, face
localizagéo junto ao acesso da mesma. Investidor para producdo de loteamento

residencial/servicos.

f) facilitadores para negociagdo do bem: Em localizagdo privilegiada dentro do
contexto urbano do municipio;

g) dificultadores para negocia¢ao do bem: Nao encontra-se em via principal do bairro
ou rodovia e necessidade de demolicdo das benfeitorias, assim como desnivel junto

ao alinhamento (divisa sul) e divisa de fundos (oeste).
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8. INDICACAO DO METODO E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Utilizou-se o Método Comparativo direto de dados de mercado com
tratamento por inferéncia estatistica da fragcéo total primitiva. Utilizacdo do software
TS-Sisreg para modelagem de dados e regressdo para posterior obtencdo de
estimativa de valor de mercado da area de terrenos em questdo. O método se mostra
como mais oportuno para a avaliacdo em questdo, que conforme item 7.5 da NBR
14.653-1, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, pois a natureza do bem avaliando e a finalidade da avaliagdo corroboram
para isso, além de haver dados de mercado disponiveis para a comparacgao.

10
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9. PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DE DADOS — AREA DE TERRAS

Periodo da pesquisa: 07/02/2024 a 15/02/2024

Dados amostrais e fontes de pesquisa junto ao anexo B.

Descricao das Variaveis — MCDDM

Nome da Variavel

Descricao

Area do terreno

Variavel independente — quantitativa - representada em m2 -

(crescimento negativo)

Em via principal do

bairro

Variavel independente — dicotbmica isolada — representada em sim ou

nao (0 ou 01), com crescimento positivo

Distancia do polo

Variavel independente — quantitativa — representada em quilébmetros

aproveitamento

comercial (Lajeado | do polo (crescimento negativo)
centro)
indice de | Variavel independente — codigo alocado — representada quantas

vezes a area do lote admite-se a construcdo, com crescimento

positivo

Unitario

Varidvel dependente — representada em R$/m2 (valor total da

oferta/area construida)

Tratamento dos dados:

Tipo de tratamento: Estatistica inferencial.

11
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11. ESPECIEICAC}AO DA AVALIACAO - GRAU DE FUNDAMENTACAO E
PRECISAO

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO - AREA DE

TERRAS URBANA PRIMITIVA

FUNDAMENTACAO

ltem Descricao Pontos obtidos
1 Ptos 1] Ptos I Ptos
1 Caracterizagdo do imoével E;zr;spf;a:/gﬁg\%?sa X \(/::rrig\e:;au(:illjiigzioags Adogao de situagao
avaliando ) paradigma
analisadas no modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é 0 4 (k+1), onde k é 0 3 (k+1), onde k é 0
2 dados de mercado, ndmero de variaveis ndmero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados. independentes independentes independentes
Apresentacéo de
informagoes relativas = Apresentacédo de
Apresentagado de . ~ .
a todos os dados e j ~ " informagdes relativas
- o : informagoes relativas
Identificac@o dos dados de | variaveis analisados aos dados e
3 mercado na modelagem, com a todos os dados e X variaveis
S variaveis analisados :
foto e caracteristicas efetivamente
na modelagem -
observadas no local utilizados no modelo
pelo autor do laudo
Admitida para 'tim't'da' desde
apenas uma variavel, que: )
. a) as medidas das
desde que: caracteristicas do
a) as medidas das S - =
» imoével avaliando ndo
caracteristicas do sejam superiores a
|m9vel avalla}ndo nédo 100% do limite
Sejam superiores a amostral superior
100% do limite tral Superlor,
) nem inferiores a
amostral superior, metade do limite
4 Extrapolagao N&o admitida X nem |nfer|or_es_a amostral inferior:
metade do limite | )
amostral inferior; b) o valor estimado
. ndo ultrapasse 20%
b) o valor estimado d | lculad
ndo ultrapasse 15% o valor caiciado no
limite da fronteira
do valor calculado no
e . amostral, para as
limite da fronteira referidas variaveis
amostral, para a > !
: . de persie
referida variavel, em simultaneamente. e
maodulo . ’
em mddulo
Nivel de significancia
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo para o o o
5 a rejeicéo da hipétese nula 10% X 20% 30%
de de cada regressor
(teste bicaudal)
Nivel de Significancia
méaximo admitido para a
6 rejeicdo da hip6tese nula 1% 2% 5% X
do modelo através do teste
F de Snedecor
PONTUACAO 16 Pontos
ltem 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "X" caso o item seja atendido)
a) Apresentacéo do laudo na modalidade completa. X
b) Apresentacao da andalise do modelo no laudo de avaliagdo, com verificagdo da coeréncia do comportamento das X
variagao das variaveis em relagdo ao mercado, bem como suas elasticidades em torno do ponto de estimagéo.
Identificagcdo completa dos enderecos dos dados de mercado usados no modelo, bem como das fontes de
©) informac&o. X

12
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d) Adogao da estimativa central. X
GRAU DE FUNDAMENTACAO GRAU |
PRECISAO
(para um intervalo de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa)
Valor central estimado no modelo de regresséo 209,99
) ) MAX 240,33
Valores do intervalo de confianga -
MIN 186,46
Desvios relativos do Intervalo de MAX 14,44%
confianga MiN -11,21%
Amplitude do intervalo de confianca 25,65%
GRAU DE PRECISAO GRAU Il

13
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12. RESULTADO DA AVALIACAO E DATA DE REFERENCIA

Estimativa de valor do lote urbano para intervalo de confianca de 80%:

VALOR ESTIMADO PARA AREA DE TERRENOS URBANA
(12.510,00m2)

Minimo Médio Maximo
Unitario
(R$/m?) R$ 186,46 R$ 209,99 R$ 240,33
Total
R$ 3.006.528,30

*Adotou-se o arredondamento de 1% do valor final, conforme NBR 14.653-2;

**Descontado da estimativa de valor de mercado, os custos com demolicdo das benfeitorias

constantes no imével, no valor de R$50.000,00;

***Adotado limite superior, dentro do intervalo de confianga (e dentro do campo de arbitrio +/-
15%), por encontrar-se em localiza¢ao privilegiada dentro do contexto do bairro e com ampla

area e testada, diferente dos demais dados amostrais.

Estimativa de valor de Mercado atual do imovel:

R$ 2.956.000,00

Valor por extenso: Dois milhdées, novecentos e cinquenta e seis mil

reais.

*com arredondamento de 1%, conforme NBR 14.653;

Lajeado, 15 de fevereiro de 2024.

14
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14. PROFISSIONAL(IS) RESPONSAVEL(IS)

Eduardo Black Kroth, CPF 012.172.030-60, CREA/RS 219.737, Engenheiro Civil, pos

graduado em Auditoria, Avaliacdes e Pericias de Engenharia.

15. LOCAL E DATA DO LAUDO

Lajeado, 15 de fevereiro de 2024.

16. ANEXOS

a) Matricula do imovel avaliando;

b) Dados amostrais e fonte da pesquisa;

c) Relatério do modelo;

d) Anotacdo da Responsabilidade Técnica (ART) dos trabalhos junto ao CREA (via do
contratante);

e) Relatério fotografico da vistoria,

C,‘;_.‘bf_, ) JI"—--'/; _

f

Eduardo Black Kroth
Engenheiro Civil

CREA/RS 219.737

15



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
* COMARCA DE LAJEADO Pagina 1 de 1
REGISTRO DE IMOVEIS

JULIANA FOLLMER BORTOLIN LISBOA
REGISTRADORA

CERTIDAO

CERTIFICO, usando afaculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

CNM: 097261.2.0012018-75

COMARCA DE LAJEADO

CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL LIVRO N* 2 nsoa’s’rxb' GERAL
. PODER JUDICIARIOD . R
Laiesds, 11 4 male 40 81 . | Ol i 1,018\ {

-
Prot. ne® 19.359 i .
xmﬁm: Uma &rea de terrenos com a superficie de 12. 510,00m2 (do- |
-  ze mil, quinhentos e dez metros quadrados), situada no se
tor 12, quadra 38, lote 6585 zona urbana desta cidade, canrronta%
do-se ap norte, na extensso de 118,69 metros, com a Rua K; so su
 na mesma axtanaan, uon propriedade de lrmando Weiah@inar; 5 leste
~ na extensac de 105,40 metros, com propriedade da re juerente e a
oeste, na\nesma ax%enano ¢om a Rua A, formandoc esguins ‘entre as
Ruas A e K aeg qnartoirao frmado. Procedencia: 1ivro R-Ragiatrn =

_Emol.@$ 101,00

f =2 1 : . L /IMOVEL = Procede-~se u#—.--.
e : : a averbacac para ar q;u. requerimentc datado'
de 13 de m-b:o de 1593, inttrnido com cm:l.dlo da Prefeitura n,?
n,ted.fl ur NCI ne 405/93, datada de l0.setembro.1993, o I
ebjptn m-m. matricula, localiza-se na zona urbana
ta cidade, no Bairro Montanha, & rua Paulo J. Schlabitz(anterijor '3'.'
rua K), lado {mpar, distante 115,00 metros da rua das Laranjeiras(
anterior rua A), no quarteiriico formade pelas ruas Paulo J. Schla -~
bitz, das urana:ixan Faixa de Domi{nio da RS~130 e propriedade de
Arno Walter considerada como Setor 12, Ouadra 38, Lote 638
confrontando—-se: ao NORTE, na extenslo de 105,40 metros. com pro -
priedade de Aristides Dorival Bremner: ao SUL,
com propriedade de Pidbrica de Refrigerantes D'Ve
na extensic de 118.69 metros, com a rua Paulo fJ.!
Em na mesma m‘a. com propriedade de Aphg/w
propri de Irmando R.Weisheimer) . ' )
' ls.smﬁhro 19 3 =poU FE.-oficial Ajudante
. ; Cotazl, 00 URE -

'...3 hulz Egon Richter

e 2/ 124 e . : 1 - %c&da-u esta averba-
; gvzar .q i ' ﬂcmnto datado de 22 de '
unho ae 1995.;! Wnu aaatmdo 10 feito atuyal,Sr.Lecpoldo’

edro Eeldens,,ins do Certid egativa de Déebito - C nf o2
. ?45? Série F,aa'hmza de 26 de malo de 1 e c-rt.tdao da Prefeitura'
Municipal de Lasenﬁa,ﬁm ,ne 231/95,datada de 07 trrzho de 3.995 e
foi od:l.ﬁ.cudn sobres © imovel objeto da r-mnto m
pio de al p stinedo a almoxarif ? m{b -etgigg
"dois decimetros qxnar - Protocolo n
bdo T ° 3 1 Junng de .-"-Dou E Oficiall’

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.
Lajeado-RS, 08 de fevereiro de 2024, as 09:08:26.
Total: R$32,07 - ()

Certido 1 pagina: R$12,20 (0350.03 2100004,01976 = nihil)

Busca em |ivros e arquives: R$12,50 035003210&1304019?5 r1|m-}

Processamanto aletronico de
I1S8: R$0.77 - Conforme prov

http:/ fgo.tirs.jusbr/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta

= riihil)

&l A
¢ de_Paoli Schmidt
Escrevente Autorizado

Rua Irmao Emilic Conrado, 110 - Sala 204 - Bairro Florestal - Lajeado - RS - CEP: 95.900-704 - Fone: (51)3710.2688
CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS



Indice de Via
Via Distancia |aproveitam|paviment Unitario

Enderego Area (m?) | principal | do polo ento ada [Esquina (R$/m?) | Valor (R$)
1 Rua Oswaldo Mathias Ely 1528,00 Nao 450,00 2,50 Sim Nao 785,34 | 1200000,00
2 Rua Oswaldo Mathias Ely 1015,36 Nao 1300,00 1,50 Sim Nao 285,61 | 290000,00
3 Rua Joao Sebastiany 450,00 Nao 350,00 1,50 Sim Sim 526,67 | 237000,00
4 Av. Benjamin Constant 390,00 Sim 150,00 3,00 Sim Nao | 1358,97 [ 530000,00
5 Avenida dos Ipés 720,00 Nao 450,00 2,50 Sim Nao 625,00 | 450000,00
6 Rua Irmano Weisheimer 956,00 Nao 550,00 3,00 Sim Nao 779,29 | 745000,00
7 Rua Irmano Weisheimer 2379,08 Nao 900,00 3,00 Sim Nao 356,44 | 848000,00
8 Rua Irmano Weisheimer 3637,00 Nao 550,00 3,00 Sim Nao 412,43 | 1500000,00
9 Av. Benjamin Constant 442,00 Sim 150,00 3,00 Sim Nao | 1809,95| 800000,00
10 Av. Benjamin Constant 442,52 Sim 300,00 3,00 Sim Nao | 1423,66 | 630000,00
11 Avenida dos Ipés 1219,00 Nao 1250,00 2,50 Sim Nao 365,22 | 445200,00
12| Rua Joéo Alberto Schmidt 360,00 Nao 900,00 2,50 Sim Nao 541,67 | 195000,00
13 Rua dos Pessegueiros 450,00 Nao 400,00 2,50 Sim Nao 622,22 | 280000,00
14 Rua Irmano Weisheimer 3500,00 Nao 100,00 3,00 Sim Sim | 1357,14 | 4750000,00
15 Rua Irmano Weisheimer 2034,00 Nao 200,00 3,00 Sim Nao 629,30 | 1280000,00
16| Rua Ruy Moraes de Azamb. 639,74 Sim 300,00 3,00 Sim Sim [ 2344,70 | 1500000,00
17 Av. Benjamin Constant 1440,00 Sim 700,00 3,00 Sim Nao 888,89 | 1280000,00
18 BR 386 6024,86 Sim 700,00 3,00 Nao Sim 353,04 | 2127000,00
19 BR 386 11000,00 Sim 300,00 3,00 Sim Nao 613,64 | 6750000,00
20 Rua Pedro Theobaldo B. 95000,00 Nao 4000,00 3,00 Sim Nao 21,05 | 2000000,00
21 BR 386 18185,00 Sim 3000,00 3,00 Sim Nao 87,43 | 1590000,00




Fonte

Pedo Imoveis - 3729-8505 - ¢6d.98651

Pedd Imoveis - 3729-8505 - ¢6d.1515741

Pedo6 Imdveis - 3729-8505 - ¢6d.98578

Pedod Imodveis - 3729-8505 - co6d. 71272

Pedo Imdveis - 3729-8505 - ¢6d.93432

Jacques Imoveis - 3714-7200 - c6d.V14226

Arruda e Munhoz - 3710-2611 - c6d.113173

Arruda e Munhoz - 3710-2611 - ¢6d.3990

Lajeado Imodveis - 3011-2232 - ¢6d.2290

Berteli Imoéveis - 3729 7470 - c6d.V3885

Dressler Iméveis - 99818.9230 - c6d.DIV136187

Extra Empreend. - 9 9818-3419 - ¢6d.V1023

Pedo6 Imdveis - 3729-8505 - ¢6d.88545

Imob.Guia-3748-3883-c6d.V6893

Arruda e Munhoz - 3710-2611 - c6d.11266154

Versatti Imoveis-3729-7002-c6d. V5070

Versatti Iméveis-3729-7002-c6d.V3585

Jacques Imoéveis - 3714-7200 - c6d.V13965

2|33z [a]R]2|3] e[|~ [o| ||| m|-

Imob.Guia-3748-3883-c6d.V6910

N
o

Arruda e Munhoz - 3710-2611 - c6d.10041

N
N

Imob.Guia-3748-3883-c6d.V1894




Data de referéncia:
15/02/2024 10:13:55

Informacoes complementares:

¢ NUmero de variaveis: 5

¢ NUmero de variaveis consideradas: 5
¢ NUmero de dados: 21

¢ NUmero de dados considerados: 21

Resultados Estatisticos:

Linear

Coeficiente de correlacdo: 0,997003

Coeficiente de determinacdo: 0,994015
Coeficiente de determinacdo ajustado: 0,992519
Fisher-Snedecor: 664,36

Significancia: 0,01

Nao-Linear

o Coeficiente de determinacdo: -444,104902

Normalidade dos residuos

e 80% dos residuos situados entre -1 e +1's

e 95% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
e 95% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Outliers do Modelo: 1

Equacdo

Regressores Equacdo T-Observado Significdncia Crescimento Nao-Linear
o Area terreno X 23,93 0,01 -48,60 %

e Via principal do bairro X -1,82 8,75 21,50 %

. I?isténcia do polo X 4,59 0,03 -13,50 %

¢ Indice de aproveitamento do lote 1/x 1,41 17,85 1,26 %

o Unitario 1/y

Unitario =1 / ( -0,00089290708 +4,2418787e-07 * Areaterreno +-0,00080424042 * Viaprincipal do bairro +1,6909648e-06 *
Distanciado polo +0,0026968077 * 1/Indicede aproveitamento do lote )



Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART
Lein® 6.496, de T de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul
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ART NUmero
13017303

Tipo:OBRA OU SERVIGCO
Convénio: NAO E CONVENIO

Participagdo Técnica:  INDIVIDUAL/PRINCIPAL

Motivo: NORMAL

Contratado

Carteira: RS219737 Profissional: EDUARDO BLACK KROTH
RNP; 2215724013 Titulo: Engenheiro Civil
Empresa;: KROTH ENGENHARIA LTDA

E-mail: eduardo@krothengenharia.com

Nr.Reg.: 235407

Contratante

Nome: MUNICIPIO DE LAJEADO-RS Email.
Enderego: RUA CORONEL JULIO MAY 242 Telefone:  3982-1000 CPF/CNPJ: 87297982000103
Cidade: LAJEADO Bairro.: CENTRO CEP: 95900178 UF:RS
I dentificacdo da Obra/Servico
Proprietario. MUNICIPIO DE LAJEADO-RS
Endereco da Obra/Servigo:  RuaPAULO SCHLABITZ, 807/ RUA HERMES JAEGER 9-117-245 242 CPF/CNPJ: 87297982000103
Cidade: LAJEADO Bairro; MONTANHA / BOM PASTOR CEP: 95900178 UF:RS
Finalidade: OUTRASFINALIDADES VIr Contrato(R$):  2.900,00 Honorérios(R$):  2.900,00
Datalnicio: 07/02/2024 Prev.Fim: 14/02/2024 Ent.Classe:
Atividade Técnica Descricéo da Obra/Servico Quantidade Unid.
Avaliagcdo Bens Imdveis 200 UN
Observagdes DUASAREAS, MATS. 12.018 E 63.619 D C.R.l. DE LAJEADO/RS
ART registrada (paga) no CREA-RS em 08/02/2024

EDUARDO BLACK Asinate e oo i

KROTH:01217203 KROTH:01217203060

060 Da('jos‘: 2024.02.08 13:01:06

-03'00
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima De acordo

Lajeado, 08/02/2024

Local e Data EDUARDO BLACK KROTH

MUNICIPIO DE LAJEADO-RS

Profissional

Contratante

A AUTENTICIDADE DESTA ART PODE SER CONFIRMADA NO SITE DO CREA-RS, LINK SOCIEDADE - ART CONSULTA.
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

URBANO
Responsavel Técnico pela Janaina Venturin
Elaboracio do Laudo Krummenauer
Contato do RT (51)98114-7492
CREA- Estado RS229352
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LAUDO DE AVALIAGAO - FOLHA RESUMO

Endereco completo do imovel:

Rua Hermes Jaeger — Bairro: Bom Pastor —
Lajeado/RS,CEP: 95904104

Cidade UF

Lajeado RS

Obijetivo: Data da
Valor de mercado de compra e venda | Vistoria:

do imével. 10/04/2025
Proprietario:

Assessoria e Consultoria Monica Ltda
CNPJ: 04.730.326/0001-25

Solicitante:
Prefeitura Municipal de Lajeado
CNPJ: 87.297.982/0001-03

Tipo de Imoével: Terreno | Area do terreno: 2.727,88m?

Metodologia: Especificacdo: Grau de Fundamentacao Il e Grau de
Método Comparativo Direto de Dados de | Precisao lll.
Mercado

Pressupostos e Ressalvas:
Nesta avaliagao foi utilizado o valor minimo do intervalo de confianga, devido o modelo estatistico ser
composto apenas por dados de oferta.

O valor do imoével avaliando foi arredondado conforme ABNT NBR 14653-1:2019, item 6.8.

Valor de Avaliagdo do Terreno Valor minimo

R$ 740.000,00 R$ 740.000,00

Valor maximo Perspectiva de Liquidez do Imoével

R$ 995.000,00 Normal

Nome do Responsavel Técnico CPF do RT Formagdo do | CREAdo RT
Janaina Venturin Krummenauer 029.379.370-04 Er-:-genheira Civil | RS229352
Nome do Representante Legal CPF do RL

Janaina Venturin Krummenauer 029.379.370-04

Nome da Empresa CNPJ

JG Krummenauer Engenharia Ltda 31.329.786/0001-19

JANAINA VENTURIN Assinado digitaimente por JANAINA VENTURIN KRUMMENAUER 02937937004
ND: G=BR, Q=ICP-Brasil, OU=AC PLANO DIGITAL CD, OU=PLAND DIGITAL -

68, OU=videoconferencia, OU=(EM BRANCO), CN=
MMENAUER. 02937937004

KRUMMENAUER:029379 R8Tl ats
37004 L
Assinatura do Responsavel Técnico Assinatura do Representante Legal

Lajeado, 28 de Abril de 2025
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1. DESCRIGAO SUCINTA DO IMOVEL AVALIANDO

O imovel avaliando se trata de um terreno urbano sem benfeitorias localizado na Rua Hermes
Jaeger, bairro Bom Pastor, na cidade de Lajeado/RS. O terreno possui area de 2.727,88m?, sem

benfeitorias.

2. OBJETIVO E FINALIDADE DO IMOVEL

2.1. Objetivo: valor de compra e venda do imével.

3. PARTES ENVOLVIDAS

3.1. Proprietario: Assessoria e Consultoria Ménica Ltda, inscrita no CNPJ 04.730.326/0001-25,
com Sede na Rua Arno Johann, 280, bairro Universitario, cidade Lajeado/RS, CEP 95900-000

neste ato representada por sua socia Ménica Chiamulera, inscrita no CPF 761.222.800-97.

3.2. Solicitante: Prefeitura Municipal de Lajeado, inscrita no CNPJ 87.297.982/0001-03, com sede
Rua Julio May, 242, bairro Centro, cidade Lajeado/RS, CEP 95900-178.

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Nesta avaliagéo foi utilizado o valor minimo do intervalo de confianga, devido o0 modelo estatistico
ser composto apenas por dados de oferta, ndo sendo possivel utilizar a variavel oferta — venda e
por entender que é compativel com os imoéveis semelhantes da regido. O valor do imoével
avaliando foi arredondado conforme ABNT NBR 14653-1:2019, item 6.8.

Para a elaboragdo do presente trabalho foi consultada a documentagcdo a nds enviada pelo
solicitante, auxiliado com vistoria "in loco". Nao foram efetuadas analises juridicas da
documentagao fornecida, assumindo-se que os dados ali contidos sdo verdadeiros.

Na presente avaliagdo assume-se que os elementos constantes da documentagéo fornecida ao
signatario estdo corretos e que as informagdes fornecidas por terceiros foram de boa fé e séo
confiaveis. O trabalho obedece como diretrizes técnicas a recomendagdes da NBR 14653-2 e
NBR 14653-1 (Normas para Avaliagdo de Imdveis Urbanos da Associacao Brasileira de Normas

Técnicas).
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5. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagcdo de
Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2

(Imoveis Urbanos), e baseia-se:

¢ Na documentacéao fornecida, constituida por Certidao de Inteiro Teor e Projeto com
a fracao da area;

¢ Em informag¢des constatadas "in loco" quando da vistoria ao imovel, realizada em
10/04/2025.

o Em informacgdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores,

compradores, intermediarios, etc.).

6. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

6.1. Caracterizagéo da regiao

O terreno avaliando esta inserido na cidade de Lajeado/RS, o bairro onde esta localizado o
terreno, caracteriza-se por um ambiente predominantemente urbano, com areas residenciais e
uma infraestrutura comercial em expansao. O bairro apresenta uma diversidade que reflete a

transicado entre areas urbanizadas e zonas de preservagao ambiental.

6.1.1. Aspectos Gerais

A regiao a qual o imével avaliando encontra-se € urbana, no municipio de Lajeado, no estado Rio
Grande do Sul, no bairro Bom Pastor. Lajeado esta localizado no Vale do Taquari, distante de 120
km da Capital do Rio Grande do Sul e possui uma area de 90,8 km?. Dentro de sua area de in-
fluéncia, a cidade atrai maior parte dos visitantes para estudos, pois possui uma Universidade no

municipio. A maior atividade econdmica da cidade de Lajeado é de Agroindustria.

A populacéo de Lajeado/RS, conforme estimativa do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE), € de 96.651 habitantes em 2024. Esse numero representa um crescimento de aproxima-
damente 3.705 pessoas em relacido a revisdo anterior de 2023, que indicava 92.951 habitantes.

Esse aumento reflete um crescimento de 4% na populagdo do municipio.

O bairro, Bom Pastor, da cidade Lajeado, onde o imével avaliando esta inserido, é constituido

principalmente de residéncias e esta em crescente expanséo.
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IMIGRANTE

iovale Implementos! ,o
Rodoviarios *
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CENTENARIO
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Imagem 01 — Mapa dos limites do bairro Bom Pastor, Lajeado/RS
Fonte — Google Maps.

O bairro Bom Pastor fica proximo a bairros importantes, como: o Centro. O bairro Bom Pastor es-
ta a 4 km da Universidades, 4 km do Centro e 3 km do Shopping Center, conforme é possivel ver

na Imagem 02.

Imagem 02 — Mapa localizagao bairro Bom Pastor em relagdo aos polos valorizantes de Lajeado/RS.
Fonte — Google Earth Pro
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6.1.2. Aspectos Fisicos

A respeito do contexto urbano o imovel avaliando esta localizado na zona urbana da cidade,
predominantemente residencial de Lajeado, no bairro Bom Pastor, que esta a cerca de 6 Km de
distancia do principal polo da cidade, a saber: Universidade, a cerca de 4 km do Shopping Center,
a cerca de 2 Km do Hospital, a cerca de 5 Km do Centro. Sendo o acesso feito pelas principais
rodovias da cidade de fluxo alto, a saber: BR 386 e RS-130.

Il_rhc'wel .aﬂfvlal"

Imagem 03 — Distancia do imével avaliante aos principais polos da cidade.
Fonte — Google Earth Pro.

Lajeado € um municipio brasileiro do estado do Rio Grande do Sul, na Regido do Vale do
Taquari. A vegetacdo predominante de Lajeado é a Floresta Estacional Decidual, tipica do Vale
do Taquari, com influéncia da Mata Atlantica e campos do Pampa.

Segundo dados do Censo Demografico 2022 do IBGE, o municipio de Lajeado/RS possui
aproximadamente 44.554 domicilios particulares permanentes. Em relagdo a area de residéncia,
99,63% da populagao de Lajeado reside em areas urbanas, enquanto apenas 0,37% vive na zona

rural.
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6.1.3. Uso e Ocupacao do solo

O Plano Diretor de Lajeado classifica o territorio urbano em diversas zonas, cada uma com
caracteristicas especificas de uso e ocupacéao do solo. Entre as principais zonas, destacam-se:
e Zona 1 (Z1): Area de alta densidade, destinada a usos diversos e indutora de
desenvolvimento.
« Zona 2 (Z2): Area de média a alta densidade, com usos diversos e aproveitamento da
infraestrutura existente.
« Zona 3 (Z3): Area mista, com ocupac&o unifamiliar e multifamiliar, de média densidade.
« Zona 4 (Z4): Area de baixa densidade, permitindo atividades agricolas e uso residencial.
« Zona 5 (Z5): Area predominantemente residencial unifamiliar, com baixa densidade.Scribd
« Zona de Controle Especial (ZCE): Area periférica com ocupagdo unifamiliar, visando a
preservacao ambiental.

« Zona Industrial (Zl): Area destinada & instalagdo de industrias e prestadores de servicos.
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£l -Zonal

£2-Zona 2
Z3-Zona 3
4 -Zonad
Z5-Zona s

—

ITU - Zona de TransigSa Urbana

ZCE - Zona de Controle Especial

Z| - Zona Industrial

—

AE - Area Especial

Imagem 04 — Macrozoneamento da cidade de Lajeado/RS
Fonte — Plano diretor da cidade de Lajeado/RS.

O bairro do imovel avaliando, Bom Pastor, encontra-se no zoneamento denominado Z2- Zona 02
e Z3-Zona 03. Nesse zoneamento estdo previstas atividades de residenciais unifamiliares e

multifamiliares, além de industrias, comércios e servigos.



5

ENGENHARIA

CNPJ 31.329.786/0001-19
CREA PJ 260836
(51) 98114-7492

i / . L T

Imagem 05 — Zoneamento no local em que localiza-se o terreno
Fonte — Plano diretor da cidade de Lajeado/RS.

6.1.4. Infraestrutura Urbana

O bairro do imével avaliando, Bom Pastor, tem uma infraestrutura urbana que combina o melhor
de areas residenciais e a proximidade com areas comerciais e de lazer. Ele tem se desenvolvido
bastante nos ultimos anos, oferecendo aos moradores boa qualidade de vida.

Além disso, € servido pelos seguintes equipamentos urbanos e melhoramentos tipicos, tais como:
pavimentacgao, iluminagdo publica, coleta de lixo, abastecimento de agua, internet e energia elé-

trica.

6.1.5. Atividades Existentes e Equipamentos Comunitarios

O bairro caracteriza-se por um ambiente predominantemente urbano, com areas residenciais e
uma infraestrutura comercial em expansio. Uma infraestrutura comunitaria em desenvolvimento,

com foco na educagédo, seguranga e atividades culturais. Destacam-se as principais iniciativas e

10
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equipamentos existentes na regiao: supermercados, educacéo infantil, seguranca, lojas de produ-

tos e servigos, segurancga, entre outros.

6.2. Caracterizagcado do imovel avaliando
O imével avaliando esta localizado na Rua Hermes Jaeger, bairro Bom Pastor, cidade de

Lajeado/RS, uma via perpendicular a uma das vias mais movimentadas da cidade a Av. Benjamin
Constant. Sendo uma das principais vias de ligacdo entre o Centro de Lajeado e bairros

periféricos, além de conectar a cidade a municipios vizinhos, como Estrela e Teutbnia.

...
@
o

e
o

it
& RuHermesyy

Imagem 06 — Localiza¢do do Imdvel Avaliando.
Fonte — Google Maps.

O imével avaliando € uma area de terreno urbano com area superficial de 2.727,88m?, sem
edificagdo, localizada na Cidade de Lajeado, Bairro Bom Pastor, na Rua Hermes Jaeger, lado
par, esquina com a Avenida Benjamin Constant, no quarteirdo formado pela Avenida Benjamin
Constant, pelas Ruas Hermes Jaeger e Daniela Mendes da Silva, pelo imdvel matriculado sob n°
51.283, considerada como Setor 09, Quadra 117, Lote 599, confrontando-se: ao SUDOESTE na
extensdo de 10 metros, confrontando-se com a Avenida Benjamin Constant, segue sentido anti-
horario, formando angulo interno de 91°45'48”, ao SUDESTE, na extensdo de 272,62 metros

11
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confronta-se com o imével matriculado sob n° 114.141, Rua Leopoldo Fernandes, imovel
matriculado sob n°® 114.142 e imoével matriculado 114.140, a seguir forma angulo interno de
90°12’20”, ao NORDESTE, na extensao de 10 metros confronta-se com imdvel matriculado sob n°
46.862, a seguir forma angulo interno de 89°47°40”, ao NOROESTE, na extensao de 272,96
metros confronta-se com a Rua Hermes Jaeger, encontrando o ponto inicial onde forma angulo
interno de 88°14°12”.

/////////W//W///////////////A

{Malr. 51.283)

Imagem 07 — Projeto de Fracionamento dos Terrenos
Fonte — Projeto disponibilizado pela Prefeitura Municipal de Lajeado

7. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Trata-se de uma area de terrenos urbana localizado no bairro Bom Pastor, na cidade de
Lajeado/RS, conforme descrito na Certiddo de Inteiro Teor. O terreno possui area total de
2.727,88m?, conforme levantamento “in loco”, além disso, como foi verificado no local, ndo ha
benfeitorias sobre o terreno.

O imovel avaliando se localiza na zona 02 do municipio de Lajeado/RS, a cidade de Lajeado pos-
sui uma populagao de estimada, em 2024, de 96.651 mil habitantes. A zona em que o imovel esta

localizado tem uma infraestrutura urbana que combina o melhor de areas residenciais e a proxi-

12
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midade com areas comerciais e de lazer. A zona tem se desenvolvido bastante nos ultimos anos,
oferecendo aos moradores boa qualidade de vida. Além disso, é servido pelos seguintes equipa-
mentos urbanos e melhoramentos tipicos, tais como: pavimentacao, iluminagao publica, coleta de
lixo, abastecimento de agua, internet e energia elétrica.

A quantidade de oferta de bens similares é baixa e a absor¢cdo pelo mercado pode ser
considerada normal. Considerando que o mercado apresenta um desempenho normal para os
atributos especificos do imovel avaliando, este se classifica como de LIQUIDEZ NORMAL e o
publico-alvo para absorgdo deste seriam empresas que desejam realizar a construgdo de
comércios na regiao.

Dentre os facilitadores para a negociacdo deste imdovel avaliando estdo imobiliarias, corretores,

sendo nesta regido as imobiliarias: Imobiliaria Lajeado, Ped6 Imoveis, Versatti Imobiliaria.

7.0. METODOLOGIA UTILIZADA

Para a elaboracdo deste trabalho foi empregado o “Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado”, com tratamento técnico dos dados com o uso da Regressdo Linear/ Inferéncia

Estatistica conforma recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653 partes 1 e 2.

7.1. Descrigado das variaveis utilizadas no modelo.

Cidade: variavel de texto, informa a cidade de cada amostra.

Enderec¢o: variavel de texto, informa o endereg¢o de cada amostra.

Bairro: variavel de texto, informa o bairro de cada amostra.

Informante: variavel de texto, informa onde ou com quem foi retirada a informagdo de cada
amostra.

Contato informante: variavel de texto, informa o contato da fonte onde foi retirada a informacao
de cada amostra.

Area Total: variavel independente e quantitativa que informa a area do terreno de cada amostra

em metro quadrado. Intervalo de Abrangéncia: 1.427,70 m? a 6.713,00 m?

Valor Total: variavel dependente e quantitativa que informa o valor total de cada amostra em
reais. Intervalo de Abrangéncia: R$ 335.100,00 a R$ 2.800.000,00

13
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Asfalto: variavel independente e qualitativa e dicotdmica, que informa se ha ou nao asfalto na
frente das amostras, determinado como: asfalto=1 e sem asfalto=0. Intervalo de Abrangéncia:
0af1.

Renda IBGE: variavel independente, qualitativa e proxy que informa a renda de cada bairro da
amostra, segundo dados do IBGE. Intervalo de Abrangéncia: R$ 1.781,42 a R$ 6.027,33.
Localizagao: variavel independente, qualitativa e cddigo alocado, que informa a localizagao
conforme cada bairro da amostra, determinado como: Central=3, Nao Central=2 e Periférico=1.

Intervalo de Abrangéncia: 1 a 3.

Atributos do imével avaliando: area total = 2.727,88 m?; asfalto = 0; Renda IBGE = R$

2.513,84; localizagao = 2.

8. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO E TRATAMENTO DE DADOS ADOTADO

Neste trabalho foi adotado a metodologia cientifica de regressao linear / interferéncia estatistica e

os resultados se enquadram no grau de preciséo e fundamentagao que segue:

GRAU DE FUNDAMENTACAO
ITEM ]| Il |
(3 PONTOS) | (2 PONTOS) | (1 PONTO)

Caracterizagao do imovel avaliando X
Quantidade minima de dados de mercado X
efetivamente utilizados
Identificacdo dos dados de mercado X
Extrapolacdo X
Nivel de significancia, a somatério do valor
das duas caudas, maximo para a rejeicao da X
hipotese nula de cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significAncia maximo admitido para
a rejeicao da hipétese nula do modelo X
através do teste F de Snedecor

PONTUAGAO TOTAL ATINGIDA 16
GRAU DE FUNDAMENTAGCAO DO LAUDO GRAU Il

GRAU DE PRECISAO
DESCRIGAO ]| Il |
< 30% < 40% < 50%

Amplitude do intervalo de confianga de 80% X
em torno do valor central da estimativa

Funcao estimativa utilizada na base de calculo para obtengao do valor do imével
avaliando
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+1,194695407 * In (LOCALIZACAO) * eA( +7,408825103E-05 * AREA TOTAL)

VALOR TOTAL = +525126,2396 * e”( +0,7721272526 * ASFALTO) * e”(-0,000212054843 * RENDA IBGE) * e”(

9. RESULTADOS ESTATISTICOS

10.1
A pesquisa se deu no periodo de 10.04.2025 a

Pesquisa de dados

resultante desta pesquisa, segue abaixo:

18.04.2025, e a planilha dos dados utilizados

R$1,050.000,

Pedd Imvels

Lajeado Imigrante . Imlgfame

| coabE BAIRRO. ENDERECO 10|VALORTOTAL INFORMANTE TELEFONE INFORMANTE
1 Lajeado Moinhos Moinhos | RS 1.500.000,00 b Lajeado (51) 998376161

2| Lajeado | R$980.000,00 iaLajeado (51) 99897-6161

3 Lajeado Cameiros Carneiros | R$1.200.000,00 Imobiliaria Lzjeado (51) 99897-6161

4| Lajeado Sdo Bento Sio Bento | R51.000.000,00 lidria Lajeado (51) 99897-6161

5 Lajeado Universitdrio Universitario R$ 2.500.000,00 bilidria Lajeado (51) 99897-6161

6 Lajeado Floresta Pedd Imdveis

(51) 3729

(1) 58505

1596,5 RS$335.100,00
9 Lajeado Bom Pastor Bom Pastor 3204,2 0 | R$1580.000,00 Pedd Imdveis (51) 3729-8505
10| Lgjeado Imigrante gl 2810,2 RS 398.000,00 Henrigue da Silva (51) 99777-4055
1| Lajeado S3o Bento S0 Bento | 2100,0 | R$798.000,00 daSilva (51} 99777-4055
12 Lajeadn Oiarlas Olarias : 3 1589 0 R$477 000, 00 Hemmue da Silva [51} 99777 4055
14 n51 ooouo 51 s5771-4055
16 [ Lajeado Unii Llnwemtaﬁo | R$2,554.000,00 Ederscnuh [51} 99725+ 2230
17 Lajeado Universitario Universitdrio R$851.500,00 Eder Schuh 51 99715 2280
19 Lajeado Carneiros Carneiros 1 423,13 2 | R$2.226.000,00 Eder Schuh [51) 99725 2280
20| Lajeado Bom Pastor Bom Pastor 0 251384 2 26530 | R$1.000.000,00 Versatti Imobiliria (51) 99180-0669
2| Lajeado Campestre Campest 0 1983 2 19731 | R$900.000,00 Jacques Imdveis (51) 98059-6997
Universitario Universitario 1 2605,69 2

2| Lajeado R$ 1.160.000,00 Jacques Imdveis

| RS1.038.000,00 Leandro Pohl

227335 14277

Floresta

25|  Lgjeado

(51) 98059-6997

(51) 39885-1362

FIGresta : 1
Universitario ] 1 | oeser | 2 | 6008,85 | R$2.800.000,00 | Leandro Pohl

| Universitiria

% | Lajeado

(51) 99889-1362 |

Tabela 01 — Dados amostrais
Fonte — Autoria propria
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. ‘Irﬁigranté

iECarneiros

Imagem 08 — Localizagao dos Bairros das Amostras

10.2 Resultados estatisticos

Fonte — Google Earth Pro.

RESULTADOS ESTATISTICOS

Coeficiente de correlagao

0,9176087 / 0,9144193

Coeficiente de determinagao 0,8420058
Fisher-Snedecor 19,99
Significancia do modelo 0,00

PARAMETROS

Significancia dos Regressores

ASFALTO=0,01%
RENDA IBGE=2,20%
LOCALIZACAO=0,04%
AREA TOTAL=7,63%
VALOR TOTAL=0,00%

DISTRIBUICAO DOS RESIDUOS

GRAFICO VALOR ESTIMADO X RESIDUOS PADRONIZADOS
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Residuos Regressao
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Valores estimados
Dado [ Observado Estimado Residuo Residuo (%) | Residuo / DP | DCook

1 14,22 14,27 -0,05 -0,3530% -0,193510  0,01804300
2 13,80 13,59 0,20 1,4551% 0,773800  0,04880100
3 14,00 14,08 -0,08 -0,5783% -0,312048  0,00633600
4 13,82 13,76 0,06 0,4009% 0,213519  0,00273200
5 14,73 14,66 0,07 0,5040% 0,286238  0,00523100
6 13,86 13,63 0,23 1,6574% 0,885793  0,04726900
8 12,72 12,98 -0,26 -2,0203% -0,990810 0,07143200
9 14,27 13,77 0,50 3,5159% 1,934482  0,16702800
10 12,89 13,07 -0,17 -1,3566% -0,674315  0,04270500
11 13,59 13,78 -0,19 -1,3624% -0,713729  0,02983200
12 13,08 12,99 0,08 0,6372% 0,321150  0,00721700
14 14,00 14,21 -0,21 -1,4892% -0,803568  0,03393000
16 14,75 14,72 0,04 0,2565% 0,145848  0,00179800
17 13,65 14,01 -0,36 -2,6133% -1,375571  0,41022600
19 14,62 14,37 0,24 1,6712% 0,941586  0,13834600
20 13,82 13,73 0,09 0,6170% 0,328585  0,00539300
21 13,71 13,79 -0,08 -0,6004% -0,317321  0,01031100
22 13,96 14,41 -0,45 -3,2192% -1,732873  0,46173000
25 13,85 13,63 0,22 1,5826% 0,845196  0,04303500
26 14,85 14,73 0,11 0,7646% 0,437548  0,01801700
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DISTANCIA DE COOK
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NORMALIDADE DOS RESIDUOS
85% dos residuos situados entre -16e+15
90% dos residuos situados entre -1,640e+1,640
100% dos residuos situados entre -1,96e+1,960
OUTLIERS
Nenhum outlier encontrado no modelo
INFORMAGCOES COMPLEMENTARES
NUMERO DE VARIAVEIS 5
CONSIDERADAS
NUMERO DE DADOS 26
NUMERO DE DADOS 20
CONSIDERADOS
ESTIMATIVAS PROJETADAS
VALOR UNITARIO: Minimo = R$ 274,33/m?
Médio = R$ 316,47/m?
Maximo = R$ 365,09/m?
VALOR TOTAL: Minimo (13,32%) = R$ 748.347,93
Médio = R$ 863.306,99
Maximo (15,36%) = R$ 995.925,73
CAMPO DE ARBITRIO RL Minimo = 733.810,94
RL Maximo = 992.803,04
PARAMETROS Nivel de confianca = 0,00
Estimativa pela = Moda
CORRELAGAO PARCIAL ENTRE AS VARIAVEIS
ASFALTO ISOLADAS INFLUENCIA
RENDA IBGE 0,42 0,70
LOCALIZACAO 0,09 0,76
AREA TOTAL 0,19 0,24
VALOR TOTAL 0,60 0,82
RENDA IBGE ISOLADAS INFLUENCIA
ASFALTO 0,42 0,70
LOCALIZACAO 0,68 0,80
AREA TOTAL 0,31 0,12
VALOR TOTAL 0,45 0,55
LOCALIZACAO ISOLADAS INFLUENCIA
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