REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL REGISTRO GERAL
REGISTRO DE IMOVEIS DE LAJEADO - RS LIVRO N.° 2

Matricula it
| 54.680 Lajeado, 03.Ma10.2007. J ( 01 J
\.

‘@VEL: Usma 4rea de terreno urbana com a superficie de 1.759,93m?2 (um mil, setecentos\
e cingiienta e nove virgula noventa e trés metros quadrados), sem edificagdes, situada nesta
Cidade, Bairro Florestal, na Avenida dos Quinze, distante 29,66 metros da esquina com 2
Rua General Flores da Cunha, com as seguintes dimensOes e confrontages: ao
NORDESTE, na extensio de 35,00 metros, confronta-se com a Avenida dos Quinze, a
seguir forma dngulo interno de 92°58', 20 NOROESTE, na extensio de 25,82 metros,
confronta-se com propriedade de Valmor Scheid, a seguir forma angulo interno de 262°34',
20 NORDESTE, na extensio de 15,00 metros, confronta-se com propriedade de Valmor
Scheid, a seguir forma angulo interno de 93°17', a0 NOROESTE, na extensio de 16,00
metros confronta-se com propsiedade de Clube Esportivo Lajeadense, a seguir forma
angulo interno de 89°01', a0 SUDOESTE, na extensio de 51,98 metros, confronta-se com
propriedade de Clube Esportivo Lajeadense, a seguir forma angulo interno de 90°47', a0
SUDESTE, na extensio de 41,00 metros confronta-se com propriedade de Clube
Esportivo Lajeadense, encontrando o ponto inicial, onde forma angulo interno de 91°23'.-
PROPRIETARIO: Clube Esportivo Lajeadense, inscrto no CNP] sob n°
91.157.800/0001-76, com sede na Rua Cléha Jaeger Beti n° 21, Bairro Florestal,
Lajeado(RS).- Protocolo n° 142.845, Livro 1, de 02 de abril de 2007. Manteffdo-se a eficicia
da prenotagio, considerando-se que a ultrapassagem dos 30 (trinta) dias fndo se deu por
omissio do interessado.- Eu, Isabel C. Haas, Auxiliar, digitei- E { (Luz Egon

Richter), Registrador-Substituto, procedi a abertura desta Matricula.- DOU FE.-
Emol.R$9,40.-
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R-1-54.680.- 03.Maio.2007.- DESAPROPRIACAO - Exproprado: Clube Esportivo
Iajeadense, supraqualificado.- EXPROPRIANTE: Municipio de Iajeado.- VALOR:
R$326.400,00 (trezentos e vinte e seis mil e quatrocentos reais).- FORMA DO TITULO:
Oficio n° 380/2007, datado de 19 de margo de 2007, devidamente assinado pela MM®. Juiza
de Direito da 2* Vara Civel da Comarca de Lajeado(RS), Dra. Nara Cristina Neumann Cano
Saratva, expedido dos autos do Processo n® 017/1.06.000021 1-7 - Desapropriagio,
instruido com Oficio n°® 568/2007, datado de 20 de abril de 2007, devidamente assinado
pela MM®. Juiza de Direito da 2° Vara Civel da Comarca de Lajeado(RS), Dra. Carmen Luiza
Rosa Constante Barghouti.- Protocolo n° 142.845, Liv.1l, de 02 de abal de 2007..
Mantendo-se a eficicia da prenotagio, considerando-se que a ultrapassagem dos 30 (trinta)
dias nio se deu por omissio do interessado.- Isabel C. Haas, Auxiliar, digitei.- DOU
FE.- Registrador-Substituto (Luiz Egon Richter): Emol: R$1.062,10.-
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05.0036.0424 Matricula 54.680 - 1.759,93m?

Av. dos Quinze, 468 - Florestal
Proprietario: MUNICIPIO DE LAJEADO
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derada:}1%763,95m2
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE LAJEADO Pagina 1 de 1
REGISTRO DE IMOVEIS

JULIANA FOLLMER BORTOLIN LISBOA
REGISTRADORA

CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

CNM: 087261.2.0026201-12

o

REGISTRO [PE IMOVEIS — COMARCA DE LAJEADO — RS
IVRO N.©¢ 2 — REGISTRO GERAL

Marrfoula :
1 ~26.201~ [’&Ma 22 d¢ getembre de198 g
r’lﬁ&il.-: Um terreno urbmno, com a superffcie de 604,75m2.(seiscentes
; quatro metros e setenta ® cince decimetros quadrados), sem
 benfeitories, locelizade nesta cidade, SBairre Sao Eristovan, a rua F
biev Brite de Azambuja, lade par, esquina com e rua Jomeo Unibalde Neu-
mann, noe guarteirsc formade palas :r*ms't‘:ub‘iu Brito de Azambuja, rua’
Joas Unibalde Neumann, rua Wenceslau Bras & rua Coelho Nete, conside-

~102*92~
BIG)tepy

i L G

| rade_cpme sstor 08, quadrs 131, lete 20, coenfrontando-se me SUL,na ex
ta_mpuﬂ- 20,50 metros, com @ rua Fabie Brite de Azambuja; ac NORTE
ne mey el

a sxtensao, com propriedade do Munjicipio de Lajeade; amo LESTE

Pnsao de 29,50 metros, com m ruas Joase Un balde Neumann e,an OF

ip mesma sxtensan, com propriedade do Munic pic de Lajeado.-PROPR

AI0j: MUNICIPIO DE LADEADO, imscrito no CGL/MF seb n® B7.297.982/0

03 J-MATRORIGE e 26.072.,{f13.01/02.Liv.02) de 13,.setembrp .1988.-Ewu
———w.rBficial Ajudante, procedi s mbertura d/Matricula.-DOU FE .-~

uz Egon Rikhies Emol.Cz§ 285,30 :

\.

e i : Bel, CARLOS FERNANDO WESTPHALEN SANTOS, Oicim

Nada mais consta. O referido & verdade e dou fé.

Lajeado-RS, segunda-feira, 11 de dezembro de 2023, as | s . " s N

09:30:58. PN E.- A consulta estard dsponive! em até 24h

gerlidéo ﬂtpa'gina. RS 11,80 (2350'02‘ http:!lgo.t;rs.jusbr}sehdigitai}consulta
usca em livros e arquivos: RS 1 j

Processamento :letrg:;t\;s de G‘Iﬂ‘a’ﬁ de &Jtﬁﬂmd‘.‘ p& a consuita

097261 53 2023 00082530 15

CONTINUA NO VEﬁSO-——-—«J

—
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Rua Irm&o Emilio Conrado, 110 - Sala 204 - Bairro Florestal - Lajeado - RS - CEP: 95.900-704 - Fone- (51)3710.2688
CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS
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CERTIFICO e dou fé, que esta cépeia: de matﬂcuié refere-se é uma reprodugo fiel da forma e contetido
-2-26 202/Livro2-RG

da onginal arquivada neste Offcio. Ultimo ato registral:R






ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE LAJEADO Pagina 1 de 1
REGISTRO DE IMOVEIS
JULIANA FOLLMER BORTOLIN LISBOA
REGISTRADORA

CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

CNM: 097261.2.0011790-80

COMARCA DE LAJEADO

: CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUIL LIVRO N* 2 REGISTRO GERAL

PODER JUDICIARIO
fis. n.® Matricula N.*
Lajeado, 17 de margo do 19 81 } ol } 11,790
Prot. n2 19.%28
IMOVEL: uma area de terrenos, com a superficie de 4.323,00m2 a
tro mil, trezentos e vinte e tres metros auadrados)‘ s1

gnada como area "D", situada em Moinhos, zona urbana desta cidade,
setor &, quadra 49, lote 3B4, sub-lote S5, confrontando-se so nor-
te, na extensiso de 66 metros, com a Av.Benjamin Eonstat; ao sul ,
na mesma extensao, com propriedade do Municipio de Lajeado; a les
te, na extensdoc de 65,50 metros, com uma rua sem nome e a oeste ,
na mesma extensao, com a RBua 33. Procedencia: livro 3%3-BB, fls.l06

n® 35.559.
PROPRIETARIO: © MUNICIPIO DE LAJEADO.

Suboficial M Emol.G$ 101,00

. RO Veise

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

Lajeado-RS, 28 de novembro de 2024, as 13:45:03.

Total: R$32,07 - ()

Certidao 1 pagina: R$12,20 (0350.03.2200003.18459 = nihil)

Busca em livros e arquivos: R$12,50 (0350.03.2200003.18458 = nihil)
Processamento eletrénico de dados: R$6,60 (0350.01.2400001.13804 = nihil)
ISS: R$0,77 - Conforme prowmsnto 49/2023 CGJ - RS

Lucas elé}f aeger

Escrevente Autorizado

Rua Irmao Emilio Conrado, 110 ~’Sala 204 - Bairro Florestal - Lajeado - RS - CEP: 95.900-704 - Fone: (51)3710.2688
CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS
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LAUDO DE AVALIACAO

LOTE URBANO - FLORESTAL - LAJEADO/RS

MAT. 54.680 — C.R.l. LAJEADO/RS

Lajeado, 25 de abril de 2023



[3

1. SOLICITANTE

KROTH

ENGENHARIA

GBF ADMINISTRACAO DE BENS S/A — CNPJ N° 18.045.766/0001-58

Finalidade do laudo: Valor de mercado de imével para aquisi¢ao

Laudo n° 20230236 (controle interno)

2. PROPRIETARIO

Municipio de Lajeado/RS

3. OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinacéo dos valores:

De mercado (conforme item 3.44 da NBR 14.653-1)

4. OBJETO DA AVALIACAO

O imovel é composto por um lote urbano de meio de quadra com

1.759,93m2 com pavilhdo pré fabricado ocupando a maior parte do lote, situado a

Avenida dos Quinze n° 468, junto ao setor 05, quadra 36, lote 424, pertencente bairro

Florestal, municipio de Lajeado/RS. Nao considerada benfeitoria nesta avaliagcéo,

apenas os custos decorrentes de seu desmonte, uma vez que o lote possui potencial

para edificacbes com aproveitamento superior ao encontrado atualmente. Ha

potencial para comercializacdo apenas para aproveitamento do lote, em funcédo da

atividade exercida in loco atualmente e caracteristicas da edificacdo em comparacéo

com o seu entorno e edificagdes constantes na avenida em que encontra-se.

4\
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4.1 Tipo do bem:

O imovel urbano é composto por lote de meio de quadra e benfeitorias

nao consideradas.

4.2 Descricao sumaria do bem

Lote urbano de meio de quadra com 1.759,93mz2, a 29,66m da Rua Flores
da Cunha, confrontando-se por 35,00m ao noroeste com a Avenida dos Quinze,
41,00m ao sudeste com area que foi ou é de Clube Esportivo Lajeadense, ao nordeste
por dois segmentos totalizando 50,00m com area que foi ou € de Valmor Scheid e ao
sudoeste por 51,98m com area que foi ou é de Clube Esportivo Lajeadense, formando

poligono irregular.

Topografia plana, sem vegetacao e aparentemente seco.

Benfeitorias: H& pavilhdo em concreto pré fabricado ocupando a maior parte da

superficie do lote.

4.3 Ocupante do imovel

Associacdo de moradores do bairro Florestal, utilizando o bem imdével
como quadra poliesportiva para a atividade de lazer e recreacdo. Imovel sob dominio
da Prefeitura Municipal de Lajeado/RS, que cede a Associacdo dos Moradores do
bairro Florestal a posse para realizacdo de eventos, aulas de esportes em geral,
atividades destinadas a comunidade local.

4.4 Tipo de ocupacao:
Aparentemente, no dia da vistoria externa, verificou-se ocupacdo de

recreacao e lazer junto ao imovel em questao.

4\
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5. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Adotou-se a premissa de que os documentos e titulos de propriedade dos
bens avaliados s&o confiaveis, ndo cabendo ao avaliador responsabilidade sobre
matéria legal ou de engenharia, que ndo sejam as implicitas ao exercicio de sua
funcao, estabelecidas em codigos, leis e regulamentos. O objeto deste laudo € a
avaliacao de valor de mercado de lote urbano registrado no C.R.I. de Lajeado/RS, sob
namero 54.680.

6. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIANDO E REGIAO

Periodo da vistoria: 22 de abril de 2023.

6.1 Localizacéao

O imdvel encontra-se junto a Avenida dos Quinze, n° 468, a 29,66m da
esquina com a Rua Flores da Cunha. A microrregido do avaliando caracteriza-se por
assumir um carater residencial uni e multifamiliar, onde ha inimeras residéncias e
edificios mistos e residenciais de médio padrao nas adjacéncias do avaliando, além
de carater comercial e de servi¢os, por encontrar-se junto a via importante dentro da
microrregido, em funcdo das expansao urbana e proximidade de companhias como
Correios, Expresso Azul e antigo estadio Florestal. Encontra-se a 450,00m dos
Correios (CD Florestal), a 150,00m da Empresa de Transporte Expresso Azul,
480,00m da Avenida Alberto Pasqualini e a 400,00m da BR 386 e 550,00m da RS
130. O bairro em que o avaliando encontra-se caracteriza-se por possuir carater misto,
havendo habitacfes residenciais uni e multifamiliares além de comércios e servicos.
Bairro em troca de uso, onde ha inUmeras residéncias antigas dando lugar a novos
prédios mistos e principalmente na via em que encontra-se o avaliando, forte potencial

para edificagdo de benfeitorias destinadas a comércio e servigos.
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Figura 01 - Localizacdo do imovel avaliando (dentro do contexto municipal)

Fonte: Google Maps
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Coordenadas geograficas: 29°27'09"S 51°58'18"W

ZONAS
1

Fonte: Fonte: Adaptado de Zoneamento Urbano — Lajeado/RS.

Figura 03 — Mapa de zoneamento municipal
Fonte: Adaptado de Zoneamento Urbano — Lajeado/RS.

Tabela 01: indices construtivos.




[{KROH

ENGENHARIA

6.2 Caracteristica dos Avaliando

Lote urbano de meio de quadra com 1.759,93mz2, a 29,66m da Rua Flores
da Cunha, confrontando-se por 35,00m ao noroeste com a Avenida dos Quinze,
41,00m ao sudeste com area que foi ou é de Clube Esportivo Lajeadense, ao nordeste
por dois segmentos totalizando 50,00m com area que foi ou é de Valmor Scheid e ao
sudoeste por 51,98m com area que foi ou é de Clube Esportivo Lajeadense, formando

poligono irregular.

Topografia plana, sem vegetacao e aparentemente seco.

Benfeitorias: H& pavilhdo em concreto pré fabricado ocupando grande parte da area
do lote.

Conta com pavimentacdo asfaltica (Avenida dos Quinze) e por
paralelepipedo pela Rua Flores da Cunha, rede de energia elétrica, l6gica, coleta de
lixo, meio fio e calcada de passeio. Ha edificacdes nos dois lindeiros laterais.

Obs.1: Matricula apresentada com atualizacdo em 24/04/2023, ficando o Eng.
Avaliador isento de qualquer 6nus caso haja averbacdo posterior a esta data que

venha a alterar as caracteristicas do imovel ou algum impeditivo legal,

Obs.2: Conforme consulta ao nucleo de cadastro imobiliario da Prefeitura Municipal
de LAJEADO/RS, pela servidora Vitoria, em 24/04/2023 as 9h, ndo ha averbado em

cadastro municipal as benfeitorias verificadas in loco.
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7. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Trata-se de um lote urbano de meio de quadra, em avenida de grande
circulacao do bairro e alto fluxo de veiculos, proximo a uma das principais vias da
cidade, além de estar proximo as duas principais rodovias da regido, RS 130 e BR
386.

a) liquidez: BAIXA LIQUIDEZ, LIQUIDEZ NORMAL ou ALTA LIQUIDEZ;

b) desempenho de mercado: RECESSIVO, NORMAL ou AQUECIDO;

c) nimero de ofertas: BAIXO, MEDIO ou ALTO;

d) absor¢éo pelo mercado: SEM PERSPECTIVA, DIFICIL, NORMAL ou RAPIDA;

e) publico alvo para absorcdo do bem: Investidor (transformacdo de uso de
recreacgaollazer para comercial — lojas para venda ou locag&o) ou proprietario da area
lindeira (antigo Estadio Florestal), com objetivo de ampliar a testada para a Avenida

dos Quinze;

f) facilitadores para negociagdo do bem: Em localizagdo privilegiada dentro do
contexto urbano do municipio (junto a Avenida principal do bairro);

g) dificultadores para negociacéo do bem: Necessidade de desmonte (demolicdo) das
benfeitorias edificadas sobre o lote, face seu baixo aproveitamento em relacdo ao

potencial do lote.
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8. INDICACAO DO METODO E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Utilizou-se o Método Comparativo direto de dados de mercado com
tratamento por inferéncia estatistica. Utilizacdo do software TS-Sisreg para
modelagem de dados e regresséo para posterior obtengcéo de estimativa de valor de
mercado do lote em questdo. O método se mostra como mais oportuno para a
avaliacdo em questao, que conforme item 7.5 da NBR 14.653-1, sempre que possivel
preferir o método comparativo direto de dados de mercado, pois a natureza do bem
avaliando e a finalidade da avaliacdo corroboram para isso, além de haver dados de
mercado disponiveis para a comparacao.

MCDDM - Método comparativo direto de dados de mercado.
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9. PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DE DADOS

Periodo da pesquisa: 21/04/2023 a 24/04/2023

Dados amostrais e fonte de pesquisa junto ao anexo B.

Descricao das Variaveis — MCDDM

Nome da Variavel

Descricao

Area do lote

Variavel independente — quantitativa - representada em m2 -

(crescimento positivo)

Importancia da via
no contexto

municipal

Variavel independente — codigo alocado — representada do numero 01
ao numero 03, com crescimento negativo, onde 01 é a via mais

importante e 03 menos importante.

indice de

Aproveitamento

Variavel independente — cddigo ajustado — representada pelo indice

de aproveitamento constante no Mapa de Zoneamento urbano.

Esquina Variavel independente — dicotbmica isolada — onde 0 € lote de meio
de quadra e 1 é lote de esquina.
Unitério Variavel dependente — representada em R$/m2 (valor total da

oferta/area construida)

Tratamento dos dados:

ANEXO D

Tipo de tratamento: Estatistica inferencial.
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10. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

FUNDAMENTACAO

ltem Descrigao Pontos obtidos
1 Ptos 1] Ptos I Ptos
Caracterizagao do imével Completa qq:flntq a Complgta qHanto as Adogao de situagao
1 X todas as variaveis X variaveis utilizadas B
avaliando ) paradigma
analisadas no modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é 0 4 (k+1), onde k é 0 3 (k+1), onde k é 0
2 dados de mercado, namero de variaveis namero de variaveis namero de variaveis X
efetivamente utilizados. independentes independentes independentes
Apresentagao de
informagdes relativas Apresentaco de Apresent?gao del
a todos os dados e informacdes relativas informagdes relativas
3 Identificac@o dos dados de | varidveis analisados 2 todos os dados e X aos ,daQOs e
mercado na modelagem, com PR N variaveis
S variaveis analisados :
foto e caracteristicas na modelagem efetivamente
observadas no local 9 utilizados no modelo
pelo autor do laudo
Admitida para Admitida, desde
apenas uma variavel, que: .
desde que: a) as mgdl_das das
a) as medidas das caracteristicas do
caracteristicas do imovel avaliando ndo
A : X sejam superiores a
imével avaliando néo o A
sejam superiores a 100% do “m'te.
100% do limite amostral superior,
amostral superior, nmeeTalc;gec;g)lrienfi ti\
4 Extrapolagéo Né&o admitida X nmeeTagged“c?Tier’r?i t?a amostral inferior:
amostral inferior; b) o valor estimado
b) o valor estima{ do ndo ultrapasse 20%
ndo ultrapasse 15% C_iO _valor calculado no
do valor calculado no limite da fronteira
. - amostral, para as
limite da fronteira - A
amostral, para a referldas_, variaveis,
S de persie
referida variavel, em )
médulo smultgneamente, e
em mddulo
Nivel de significancia
(somatério do valor das
duas caudas) maximo para o o o
5 a rejeicdo da hipétese nula 10% 20% X 30%
de de cada regressor
(teste bicaudal)
Nivel de Significancia
maximo admitido para a
6 rejeicao da hipétese nula 1% X 2% 5%
do modelo através do teste
F de Snedecor
PONTUACAO 14 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "X" caso o item seja atendido)
a) Apresentagdo do laudo na modalidade completa. X
b) Apresentacéo da andlise do modelo no laudo de avaliagdo, com verificagdo da coeréncia do comportamento das X
variagdo das variaveis em relacéo ao mercado, bem como suas elasticidades em torno do ponto de estimacéao.
0 Identificacdo completa dos enderecos dos dados de mercado usados no modelo, bem como das fontes de X
informacao.
d) Adocéo da estimativa central. X
GRAU DE FUNDAMENTACAO GRAU |
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PRECISAO

(para um intervalo de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa)

Valor central estimado no modelo de regressao 1.386,15
MAX 153118
Valores do interalo de confanca
) MIN 1.25485
MAX 10,46%
Deswvics relatives de Inervale de condanga
MiIN -2,4T%
Amplitude do intervalo de confianga 19,94%

GRAU DE PRECISAQ GRAU I
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11. RESULTADO DA AVALIACAO E DATA DE REFERENCIA

Valor de Mercado:
R$ 2.208.000,00 (Dois milhdes, duzentos e oito mil reais)

*com arredondamento de 1%, conforme NBR 14.653;

Lajeado, 25 de abril de 2023.

12. OBSERVACOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES

Conforme NBR 14.653-1, item 7.3.1, “ Em casos excepcionais, quando for
impossivel o acesso ao bem avaliando, admite-se a adocdo de uma situacao
paradigma, desde que acordada entre as partes e explicitada no laudo.” Neste caso,
ficou acordado com o contratante que nao sera realizada vistoria interna no imével
avaliando, em funcdo da indisponibilidade de adentrar o mesmo. Vistoriado
externamente pelo Eng. Eduardo Black Kroth no dia 22 de abril de 2023, conforme

relatério fotogréfico, junto ao anexo E.

Para este modelo especificamente, utilizou-se no resultado do valor final da avaliacéo
o limite inferior, dentro do intervalo de confianga, por haver necessidade de desmonte
(demolicao) das benfeitorias edificadas sobre o lote urbano em questéo, diferente dos
demais dados amostrais, tendo em vista 0s custos despendidos com alocacéo de
equipe, locacao de ferramentas e equipamentos, destinacdo dos residuos gerados e
transporte. A diferenca de valor entre a estimativa central e a inferior, se mostra

condizente e muito préxima aos custos estimados com o desmonte da benfeitoria.

4\
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13. PROFISSIONAL(IS) RESPONSAVEL(IS)

Eduardo Black Kroth, CPF 012.172.030-60, CREA/RS 219.737, Engenheiro Civil, pos
graduado em Auditoria, AvaliagGes e Pericias de Engenharia, representante legal e
técnico da empresa Kroth Engenharia Ltda, CNPJ 26.315.443/0001-65, CREA/RS
235.407. ART N° 12532729 (anexo C).

14. LOCAL E DATA DO LAUDO

Lajeado, 25 de abril de 2023.

17. ANEXOS

a) Matricula do imével avaliando;

b) Dados amostrais e fonte;

c¢) Anotacao da Responsabilidade Técnica (ART) dos trabalhos junto ao CREA (via do
contratante);

d) Relatério do modelo;

e) Relatorio fotografico da vistoria — imagens aéreas e imagens terrestres.

Ef— 77

Eduardo Black Kroth
Engenheiro Civil

CREA/RS 219.737



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE LAJEADO Pagina 1 de 1
REGISTRO DE IMOVEIS
JULIANA FOLLMER BORTOLIN LISBOA
REGISTRADORA

CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL REGISTRO GERAL

REGISTRO DE IMOVEIS DE LAJEADO - RS LIVRO NS 2 $
Matricula FLS. % %
54.680 Lajeado, 03.Maio.2007. ) [ 01

il i\é()’\” Ii1l: Uma area de terreno urbana com a superficie de 1.759,93m2 (um mul, setec:ento;\

e cinqiienta ¢ nove virgula noventa ¢ trés metros quadrados), sem edificagoes, situada nesta
iCidade, Bairro Florestal, na Avenida dos Quinze, distante 29,66 metros da esquina com a
Rua General Flores da Cunha, com as seguintes dimensdes e confrontaches: ao
NORDESTE, na extensio de 35,00 metros, confronta-se com a Avenida dos Quinze, a
seguir forma angulo interno de 92°58', ao NOROESTE, na extensio de 25,82 metros,
confronta-se com propriedade de Valmor Scheid, a seguir forma dngulo intemo de 262°34',
jao NORDESTL, na extensio de 15,00 metros, confronta-se com propriedade de Valmor
Scheid, a seguir forma angulo interno de 93°17', ao NOROESTE, na extensio de 16,00
metros confronta-se com propriedade de Clube Esportivo lajeadense, a seguir forma
angulo inteeno de 89°01, ao SUDOESTE, na extensio de 51,98 metros, confronta-se com
Ipropriedade de Clube Hsportivo Lajeadense, a seguir forma angulo interno de 90°47', 1
SUDESTE, na extensio de 41,00 metros confronta-se com propriedade de (‘Iube
Esportivo I.a}eadmen, encontmdo o ponta 1mcmi onde forma dngulo interno de 91°23'.-
PROPRIETARIO: Club : cadense, inscrito no CNPJ] sob  n®
91.157.800/0001-76, com sede na Rua ( 1¢ha !aager Betti n® 21, Bairro Florestal,
Lajeado(RS).- Protocolo n® 142.845, Livro 1, de 02 de abnl de 2007. Mantefido-se a eficicia
da prenotaciao, considerando-se que 2 ultrapassagem dos 30 (tonta) dias o se deu por
omissdo do interessado.- Hu, Isabel C. Vlaas, Auxiliar, digitei.- E ¢ (luaiz Epon
Richter), Registrador-Substituto, procedi 2 abertura desta Matricula.- DOU
Fmol.R$9,40.-

»
¥
3

R-1-54.680.-  03.Maio.2007.- DESAPROPRIACAO - };prfopdado Clube Esportivo
Lajeadense, supraqualificado.- EXPROPRIANTE: Municipio de Pajeado.- VALOR:
R$326.400,00 (trezentos e vinte e seis mil e quatrocentos reais).- FORMA DO TITULO:
Oficio n® 380/2007, datado de 19 de margo de 2007, devidamente assinado pela MM®. Juiza
de Direito da 2° Vara Civel da Comarca de Lajeado(RS), IDra. Nara Cristina Neumann Cano
Saratva, expedido dos autos do Processo n® 017/1.06.0000211-7 - Desapropriacio,
instruido com Oficio n® 568/2007, datado de 20 de abril de 2007, devidamente assinado
pela MM®. Juiza de Direito da 2* Vara Civel da Comarca de Lajeado(RS), Dra. Carmen Luiza
Rosa Constante Barghouti- Protocolo n® 142845, liv.l, de 02 de abal de 2007. I
Mantendo-se a eficicia da prenotagio, considerando-se que a ultrapassagem dos 30 (trinra)
dias ndo se deu por omissido do interessado.- P4y, Isabel C. Haas, Auxiliar, digitei.- DOU
F1i.- Registrador-Substituto (Luiz FHgon Richter): Emol: R$1.062,10.-

/

N

CONTINUA NO VERSO -——/

]

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

Lajeado-RS, 24d bril de 2023, as 10:32:06. |
szteaT :537 10- e abrt E m L E A consuita estard dsponivel em até 24h

Certidao 1 pagina: R$11, 30(0350 02.2100004.17168 = R$2,50) g no site do Tribunal de Justica do RS

Busca em livros e arquivos: R$12,10 (0350.02.2100004.17167 = R$2,50) http*] Igo_qﬁ ,u‘brjm‘gm”m
Chave de autenticidade para consulta

Processamento eletronico de dados: R$6,40 (0350.07.2200003.20037 = R$1,80) ' « P, : ,. “ .
é@( ‘ s 097261 53 202300024461 72
ilher aoli Schmldt

Escrevente Autorizado



DADOS AMOSTRAIS

Indice de
Area do lote aproveita (Importanci Unitario
Enderecgo (m?) Frente (m)| mento (%)| adavia | Esquina | (R$/m?) Valor (R$)
1 Avenida dos Quinze 465,69 15,00 4,50 2,00 Nao 1374,30 640000,00
2 Rua Carlos Jacob Kieling 484,96 15,00 2,50 3,00 Sim 927,91 450000,00
3 Avenida dos Quinze 438,72 22,60 4,50 2,00 Sim 1208,06 530000,00
4| Avenida Sete de Setembro 396,50 12,00 2,50 2,00 Nao 1069,36 424000,00
5 Rua Cristiano Grun 308,10 12,00 2,50 3,00 Nao 1376,18 424000,00
6 Rua José Schmatz 350,00 12,00 2,50 3,00 Nao 1000,00 350000,00
7 Rua Albano Lengler 380,80 12,00 2,50 3,00 Nao 974,26 371000,00
8| Avenida Sete de Setembro 280,00 10,00 2,50 2,00 Nao 1514,29 424000,00
91 Avenida Sete de Setembro 403,00 12,00 2,50 2,00 Nao 1104,22 445000,00
10| Avenida Sete de Setembro 1189,8 24,00 2,50 2,00 Nao 1512,86 | 1800000,00
11 Rua Julio Born 814,20 23,60 4,50 2,00 Sim 2087,94 | 1700000,00
12 Av. Benjamin Constant 2403,32 33,33 4,50 1,00 Sim 3557,58 | 8550000,00
13 Avenida dos Quinze 330,00 11,00 4,50 2,00 Nao 1606,06 530000,00
14 Avenida dos Quinze 813,34 30,00 4,50 2,00 Sim 1016,55 826800,00
15| Rua Barao do Cerro Largo 363,00 12,00 4,50 3,00 Nao 1322,31 480000,00
16 Av. Alberto Pasqualini 1536,00 27,00 4,50 1,00 Nao 4140,63 |6360000,00
17 Av. Alberto Pasqualini 744,50 24,15 4,50 1,00 Sim 4969,78 | 3700000,00
18 Av. Alberto Pasqualini 450,00 15,00 4,50 1,00 Nao 4000,00 |1800000,00




Fonte

1 Jacques Imoveis - 3714-7200 - c6d.V9858
2 Jacques Imoveis - 3714-7200 - c6d.V7476
3 | Jacques Imodveis - 3714-7200 - c6d.V12843
4 Pedo Imoveis - 3729-8505 - c6d.87799

5 Pedo Imoveis - 3729-8505 - c6d.87799

6 Pedo Imoveis - 3729-8505 - ¢6d.60930

7 Pedo Imoveis - 3729-8505 - c6d.5314

8 Arruda e Munhoz - 3710-2611 - ¢c6d.2817
9 Arruda e Munhoz - 3710-2611 - ¢c6d.3865
10 Pedo Imoveis - 3729-8505 - c6d.8653

11 Pedo Imoveis - 3729-8505 - c6d.7087
12 Jacques Imoveis-3714-7200-c6d. V14731
13 Jacques Imoéveis-3714-7200-c6d.V11715
14 Arruda e Munhoz - 3710-2611 - ¢6d.1320
15 A Lareira - 3748-6999-c6d.8308

16 | Dressler Imoveis - 3714-4266 - c6d.139004
17 | Dressler Imoveis - 3714-4266 - c6d.139013
18 Marcelo Munhoz - 3714-4460 - c6d.31929




Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART b - ART NUmero
Lei |f‘:' 6.496, dfl: 71 de dezembro de 1977 ;\i:"» cﬁ-&ﬁ_gﬁ? 12532729
Conselho Regional de Engenharia & Agronomia do Rio Grande do Sul
Tipo:PRESTAGAO DE SERVICO Participacdo Técnica: INDIVIDUAL/PRINCIPAL
Convénio: NAO E CONVENIO Motivo: NORMAL
Contratado
Carteira: RS219737 Profissional: EDUARDO BLACK KROTH E-mail: eduardo@krothengenharia.com
RNP: 2215724013 Titulo: Engenheiro Civil
Empresa: KROTH ENGENHARIA LTDA NF Reg: 235407
Contratante
Nome: GBF ADMINISTRACAO DE BENS SA E-mail: contabilidade@faros.ind.br
Enderego: RUA JOAO ECKERT 1000 Telefone:  3714-9800 CPF/CNPJ: 18045766000158
Cidade: CRUZEIRO DO SUL Bairro.: SAO RAFAEL CEP: 95930000 UF:RS

I dentificacdo da Obra/Servico

Proprietario: MUNICIPIO DE LAJEADO

Enderego da Obra/Servico:  AvenidaDOS QUINZE 468 CPF/CNPJ: 87297982000103
Cidades LAJEADO Bairro; FLORESTAL CEP: 95900670 UF:RS
Finalidade: OUTRASFINALIDADES VIr Contrato(R$): 787,10 Honoréarios(R$): 787,10

Data Inicio: 21/04/2023 Prev.Fim: 28/04/2023 Ent.Classe:

Atividade Técnica Descricéo da Obra/Servico Quantidade Unid.
Avaliacéo Bens Imdveis 1.759,93 M2
Observagdes LOTE URBANO MAT.54.680 DO C.R.I. DE LAJEADO/RS

ART registrada (paga) no CREA-RS em 25/04/2023

EDUARDO BLACK éésinado de forma digital por

UARDO BLACK

KROTH:01217203 KROTH:01217203060

Dados: 2023.04.25 09:38:40

060 -03'00'
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima De acordo
Lajeado, 25/04/2023
Local e Data EDUARDO BLACK KROTH GBF ADMI NISTRA(;AO DE BENSSA
Profissional Contratante

A AUTENTICIDADE DESTA ART PODE SER CONFIRMADA NO SITE DO CREA-RS, LINK SOCIEDADE - ART CONSULTA.



Relatorio Completo

MODELO LOTE URBANO FLORESTAL - AV. DOS QUINZE Data: 24/04/2023

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS
Total da Amostra : 18
Utilizados . 18
Outlier 00

MODELO LINEAR DE REGRESSAO -

VARIAVEIS
Total : 5
Utilizadas : 5

Grau Liberdade : 13

Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES

Correlacao : 0,98665

Determinacdo : 0,97349

Ajustado : 0,96533
F-SNEDECOR

F-Calculado : 119,33440
Significancia : < 0,01000

NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrdo % Modelo

-lal 68 77
-1,64 a +1,64 90 88
-1,96 a +1,96 95 100

VARIACAO
Total : 5,16334
Residual : 0,13689

Desvio Padrdo : 0,10262

D-WATSON
D-Calculado : 2,18684
Resultado Teste : N&o auto-regressao 95%

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

Y = 627,439179 * 2,718('0’000000 * Xl 2 ) * 21718(1,323878 * l/X2 2 ) * 2,718(0'029767 * X3 2 ) *

2’718(0,087163 * X4)

MODELO DE ESTIMATIVA = PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA
Média : 1931,24
Variacdo Total : 28083270,87
Variancia : 1560181,71

Desvio Padréao : 1249,07

MODELO
Coefic. Aderéncia : 0,98073
Variacdo Residual  : 541115,70
Variancia 1 41624,28
Desvio Padrao . 204,02



Relatorio Completo

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

4500

4.000

3.500

3.000

2500

Yalores Calculados

2.000
1.500

1.000

1.000 1.500 2.000 2500 3.000 3.500 4.000 4500
Walares Ohservadaos

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padréo

Distribuicio de Fregléncia

041
0,35
0,3
0,25
0,2
0,15
04

0,05 4

A79a117 0,54 &0,08 0712133 1332146

Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Andlize Mista
Walor calculado versus residun padronizado
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DESCRICAO DAS VARIAVEIS



Relatorio Completo

X1 Area terreno

Area total do terreno onde o imével esta edificado, em m2;

Unitério = 1 Areaterrena )

Tipo: Quantitativa °
Amplitude: 280,00 a 2403,32 £ 1500
Impacto esperado na dependente: Positivo = 4200
10% da amplitude na média: -1,50 % na estimativa 11004

1.000 2.000

Ares terreno
XzImportancia da via
Unitario = f{ Importancia da via )

Tipo: Cddigo Alocado 2
Amplitude: 1 a 3,00 2 30004
Impacto esperado na dependente: Negativo = 20001
10% da amplitude na média: -5,17 % na estimativa - —

Micronumerosidade: atendida.

XsIndicie de aproveitamento

T
2
Importancis da vis

ry

Tipo: Cdadigo Ajustado

Amplitude: 2,50 a 4,50

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 4,76 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

X4 Esquina

Unitario

Unit&rio = f{ Indicie de aprovetamento )

1 600
1.400
1.200

T T
3 4
Indicie de aprovetamento

Imdvel em esquina =1; outra situagdo =0;

Tipo: Dicotdbmica Isolada

Amplitude: Oa 1

Impacto esperado na dependente: Positivo
Diferenca entre extremos: 9,11 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

Unitario

[}
=
—-

Unitario = f{ Ezouing )

1.000
S00

Ezquing
Y Unitério
Valor unitario do imdvel, em R$/mz;
Tipo: Dependente
Amplitude: 927,91 a 4969,78
Micronumerosidade para o modelo: atendida.
PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES
VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado

Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padréo = 0,96533)




Relatorio Completo

X1 Area terreno
Xz Importéancia da
via

Xz Indicie de
aproveitamento

X4 Esquina

X2

1/x2

X2

-1,96
13,84

6,71

1,55

7,17
0,01

0,01

14,48

0,95829
0,49318

0,85644

0,96185



Relatorio Completo

MATRIZ DE CORRELACAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

*+ MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
*  MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

S
c
@
I
c | =
S5
_ g |8
S
& |2 ||
£ o |8 )
- - = © [ o
% s |2 |€ o £ |5
s|E |s|5|8|3 |8
(] (@] — E ° (7] [
> W@ < | £ | £ |W | D
X1 X2 57
X2 | 1/x2 | 59
X3 X2 30
Xa X 32

Y |In(y)| 51
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL.

OBJETO: Lote urbano

ENDERECO: Rua Fabio Brito de Azambuja esquina com a Rua Jodo
Unibaldo Neumann- Séo Cristovao, Lajeado/RS

domus

Solucdoes em Engenharia

Rua Araras, 38 — Centro — CEP 92480-000 — Cruzeiro do Sul — RS — Brasil + 55(51) 996046946
contato.domusengenharia@gmail.com | @domus_engenharia



N

domus
LAUDO: | Av. AT.004/2023 | DATA-BASE | 049€ dzegggnbm de
SOLICITANTE: | Prefeitura Municipal de Lajeado-RS;
Lote urbano, localizado na Rua Fabio Brito de Azambuja
OBJETO: | esquina com a Rua Jodo Unibaldo Neumann— S&o Cristovao,
Lajeado/RS;
OBJETIVO: | Determinacédo do valor de mercado;
FINALIDADE: | Apuracdo do valor do imovel,
GRAU DE | Grau |11 para 0 método Comparativo Direto de Dados de
PRECISAO: | Mercado, de acordo com a NBR 14653-2;
GRAU DE | Grau I para o método Comparativo Direto de Dados de
FUNDAMENTAGCAO: | Mercado, de acordo com a NBR 14653-2;

ANOTACAO DE
RESPONSABILIDADE
TECNICA (ART) n°:

12905084

Rua Araras, 38 — Centro — CEP 92480-000 — Nova Santa Rita — RS — Brasil + 55(51) 996046946
contato.domusengenharia@gmail.com | @domus_engenharia

N
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1. INTRODUCAO

A DOMUS SOLUCOES EM ENGENHARIA foi contratada pela Prefeitura
Municipal de Lajeado-RS, para executar o Laudo de Avaliacdo do Valor de
Mercado, para fins de apuracdo do valor do imovel em questdo, constituido pela
soma de dois lotes urbano, localizados na Rua Féabio Brito de Azambuja esquina
com a Rua Jodo Unibaldo Neumann- S&o Cristévdo, Lajeado/RS, com

matriculas n® 26.201 e 26.202 do Registro de Imoveis de Lajeado.
O Valor de Mercado é definido da seguinte forma pela NBR 14.653-1:

“Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data referéncia, dentro das condi¢bes de

mercado vigente”.

Os procedimentos técnicos empregados no presente laudo estdo de acordo com
0s critérios estabelecidos pela NBR 14653-1:2019 e NBR 14653-2:2011 da
ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas.

Os calculos avaliatorios para determinacdo do Valor de Mercado foram
determinados atravées do método MCDDM (método comparativo direto de
dados de mercado).

A tabela a sequir apresenta os valores apurados na data-base de 04 de dezembro
de 2023.

VALOR DE MERCADO

IMOVEL VALOR
Lote urbano, localizado na Rua R$ 1.730.000,00
Fabio Brito de Azambuja esquina com | (um milh&o, setecentos e trinta mil
a Rua Jodo Unibaldo Neumann— Sé&o reais)
Cristévao, Lajeado/RS;

IS
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2. PRINCIPIOS E RESSALVAS

As informacdes a seguir sdo importantes e devem ser cuidadosa e integralmente
lidas:

e A Domus Engenharia LTDA nédo tem interesse, direto ou indireto, no(s) objeto(s)
envolvidos(s) neste estudo, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que
possa caracterizar conflito de interesse;

e Os honorarios profissionais ndo estdo, de forma alguma, sujeitos as conclusdes deste
trabalho;

e Por fugir a finalidade deste trabalho, ndo foram realizadas analises concernentes a
titulos, documentos, regularidades fiscais, dentre outros, providéncias estas
consideradas de ordem juridico-legal;

e Assumem-se como corretas as informagdes recebidas do solicitante e de terceiros, sendo
que as fontes estdo contidas e citadas no presente laudo;

e O Laudo de Avaliacdo foi elaborado pela Domus Engenharia LTDA e ninguém, a nao
ser 0s seus proprios avaliadores, preparou as analises e correspondentes conclusoes;

e O presente Laudo de Avaliacdo atende as especificacdes e critérios estabelecidos pela
Norma de Avaliacdo NBR 14.653 da ABNT e suas constituintes;

S, ]

Rua Araras, 38 — Centro — CEP 92480-000 — Nova Santa Rita — RS — Brasil + 55(51) 996046946
contato.domusengenharia@gmail.com | @domus_engenharia



3. LOCALIZACAO

O imovel objeto desse presente relatorio estd localizado em Lajeado, municipio
brasileiro do estado do Rio Grande do Sul, do qual possui populacdo de 93.646

habitantes, conforme estimativa do IBGE de 2022.

O municipio se estende por 91,591 Kmz?, sendo uma das dez cidades com maior
densidade populacional do estado, com aproximadamente 928,4 habitantes por
Km2 no territério do municipio. Vizinho dos municipios de Arroio do Meio,
Marques de Souza, Santa Clara do Sul, Cruzeiro do Sul, Estrela e Forquetinha.
Lajeado situa-se a 113,4 Km da capital Porto Alegre.

Situada a 34 metros de altitude, a cidade é cortada pela BR-386. Rodovia
denominada como Governador Leonel de Moura Brizola, é uma das principais
vias de ligagdo e escoamento de producédo do estado do Rio Grande do Sul, que
interliga a capital do estado com a regido noroeste e divisa com Santa Catarina.
Outra rodovia que corta o municipio é a ERS-130. Também, o municipio
encontra-se as margens do Rio Taquari, que antigamente era utilizado para
escoamento de producdo agricola, mas, devido a impossibilidades de

navegacao, este meio de transporte ndo é mais utilizado.

Economicamente o municipio tem suas principais atividades voltadas para o
ramo da industria alimenticia, entretanto, destacam-se também o setor de
comércio pois possui grandes lojas localizadas no Shopping Lajeado e

educacao, através da Universidade do Vale do Taquari — UNIVATES.

O lote possui uma localizacdo privilegiada no Bairro Sdo Cristovdo, situado
entre a BR-386 e ERS-130. Encontra-se a 350 metros do acesso para a ERS-
130, a1 Km do acesso a BR-386, a 700 metros do Shopping Lajeado e a 1 Km
da UNIVATES.

)]
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SITUACAO

[ | S e 5 : iz \ i */ ¥ i@: i’\l' 9 ;
Situacdo do Avaliando. Imagem aérea obtida através do Google Earth.

29/11/2023.

LOCALIZACAO

(A 2

Loclizaéo do Avaliando. Imagem aérea obtida através do Google Earth.
29/11/2023.
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4. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL
AVALIANDO

4.1. Lote urbano
4.1.1. Localizacgéo

O posicionamento do imovel no contexto urbano possui as seguintes

caracteristicas:

Logradouro frontal: Rua Fabio Brito de Azambuja e Rua Jodo Unibaldo

Neumann;

Bairro: Sdo Cristovao;

Referéncia principal: Rua Fabio Brito de Azambuja;
4.1.2. Acesso

Tratando-se de imével situado em regido urbanizada, o acesso é facilitado por

diversas vias de bom gabarito viario.
4.1.3. Tipo de ocupacéo circunvizinha

A regido é ocupada predominantemente por construcdes e padrbes de

acabamento abaixo classificados:

Tipo de Imo6vel: Residencial, multifamiliar, comercial;
Padrédo construtivo: baixo, médio, alto;

4.1.4. Infraestrutura urbana e equipamentos comunitarios

O local onde esta situado o imoével é dotado dos seguintes melhoramentos,
servicos publicos e equipamentos comunitarios: comercio, bancos, hospital e
postos de saude, supermercados, pavimentacdo da via publica, drenagem

superficial, passeio e meio-fio, rede de agua potavel, rede de energia elétrica,

8
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rede telefénica, iluminacdo pablica, arborizagdo, transporte coletivo, coleta de
lixo, entrega postal;

4.1.5. Caracteristica fisicas do terreno
Frente principal: Rua Fabio Brito de Azambuja;
Formato: retangular;

Posicdo: A area de terreno urbana, imével de matricula 26.201 ocupa o Lote 20
da Quadra 131, Setor 08 e soma-se com imével objeto de matricula 26.202 que
ocupa o Lote 35 da Quadra 131, Setor 08, no quarteirdo formado pelas ruas Rua
Féabio Brito de Azambuja, Rua Jodo Unibaldo Neumann, Rua Wenceslau Bras e
Coelho Neto;

Topografia: Declive > 30%;
Solo superficial: seco;
Area total dos Lotes: 1047,25 m?;

4.2. PARCELAMENTO DO SOLO

\% LEGENDA

% 2\ Principais recursos hidricos
. - Possivel local da canalizagdo/ligacdo
'/7” Of(/ Localizagao do 2 Nivel 27m
A O imovel avaliando Divisdo dos setores

Divisdo dos bairros
<AQi~"/ / /7 /) BV, MAGA T A oo Entorno da Casa de Cultura
______________________ Centro Histérico

L ] z1-zoma1
3 « " l:l Z2 -Zona 2
S T 73-70na3
] z4-zonaa
l:l Z5-Zona s
l:l ZCE - Zona de Contrale Especial
= _ ZI - Zona Industrial
{ [ 1 AE-AreacEspecial
I S |:| Perimetro Rural

Imagens retiradas do Plano Diretor de Lajeado, Anexo | - Lei n°® 11.052 de 26
de agosto de 2020, atualizado em 19 de julho de 2023.
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Zoneamento:

Z2 — Zona 2; caracterizada pela diversidade de usos, de média e alta densidade,

indutoras de desenvolvimento com aproveitamento da infraestrutura existente;

Para melhor visualizacdo da situacdo descrita, juntamos a este trabalho um
conjunto de fotografias do lote urbano.
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Imagem 01

|

N —'/CJ’ZU:JJ 7 )il ) 0)9), _/_i,

PONVIUS rJJu }\JrJ;—\RL—\ LTDA

Vista do logradouro Rua Fabio Brito de Azambuja esquina com a Rua Jodo
Unibaldo Neumann

Imagem 02

29/11/2023 18:36
-29°26'38,707"S -51°57'54,78"W
DOMUS ENGENHARIA LTDA
Vista frontal pelo logradouro Rua Jodo Unibaldo Neumann

11
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Imagem 03

29/11/2023.18:37
-29°26'38,174'S -51°57'54,353"W
‘ DOMUS ENGENHARIA LTDA
Vista lateral pelo logradouro Rua Jodo Unibaldo Neumann

Imagem 04

Vista pelo logradouro Rua Joao Unlbaldo Neumann

12
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Imagem 05

% S S-51°57'55,761"W.
- DOMU GENHARIA LTDA

Vstfrontal pelo logradouro Rua Fabio Brito de Azambuja

Imagem 06

e 29/11/2023:18:38
& : -29°26'38,555"S -51°57'56,782"W
R DOMUS ENGENHARIA LTDA
Vista lateral pelo logradouro Rua Fabio Brito de Azambuja
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Imagem 07

29/11/2023 18:41
-29°26'36,971'S -51°57'56,147"'W
DOMUS ENGENHARIA LTDA

Vist lateral dos fundos

Imagem 08

29/11/2023 18:41

¥é9°26 37.987"S -51°57'56,738"W
'DOMUS ENGENHARIA [TDA

Vlsta frontal pelo Iogradouro Rua Coelho Neto

Imagens autorais.
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5. METODOLOGIA DE AVALIACAO

5.1. VALOR DE MERCADO

Apo6s andlise do ativo, defini¢do das suas caracteristicas e atributos especificos,
e 0 mercado no qual o bem esta inserido, com cotacfes de oferta diretamente
comparaveis, adotaremos para a definicdo do Valor de Mercado, tendo como

conceito:

Valor de Mercado é o valor que um produto atinge no mercado, baseando-se na

concorréncia de mercado e lei de oferta e procura.
Detalhamento da Definicdo do Valor de Mercado:
Mensuracdo do Ativo:

Foram analisados e considerados atributos especificos formadores de valor do
bem objeto da avaliacdo, como: area, frente (testada), localizacdo, atratividade,

topografia, se o terreno é de esquina e se possui fins comerciais.
Preco de Saida:

O preco de saida considera um ambiente de normalidade de precos entre os

participantes do mercado e dos potenciais interessados no bem.
Mercado Principal:

A mensuracdo do valor de mercado considera que ha um mercado principal,
organizado, com informacOes transparentes, sendo este com maior atividade
dispondo de elementos em oferta e transac¢des realizadas para ativos do mesmo
segmento do imovel sob avaliagdo. Portanto, considera-se um nivel de liquidez
e desempenho de mercado normal, quantidade de ofertas de bens similares

média e absor¢cdo do bem pelo mercado de forma rapida.
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Técnicas de Avaliagdo:

Foi adotado uma técnica de avaliacdo a abordagem de mercado, utilizando as

informacdes de precos disponiveis no mercado para comparacao direta.
5.2. METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
5.2.1. Definicéo

Este método define o valor do imovel através da comparacdo com dados de
mercado de imdveis semelhantes. Sdo selecionados dados amostrais de pesquisa

de imdveis similares em oferta ou negociados.

Baseados nestes elementos utiliza-se o método comparativo sob a Gtica da

inferéncia estatistica, compreendendo as seguintes fases:

Determinacdo da amostra e selecdo das varidveis correlacionadas com 0s

valores unitarios e totais;
Estimativa da funcdo de regressdo e teste de hipdtese sobre o modelo inferido;
Predicdo do valor do imovel avaliando, em vista de seus atributos.

Uma vez selecionados os elementos de pesquisa formadores da amostra, sdo
estudadas as variadveis influenciadoras na formacdo do valor. Das pesquisas
desenvolvidas sobre o comportamento das variaveis, identifica-se o modelo
mais adequado. Se o modelo inferido se mostrar altamente representativo,
respondendo por grande parcela da formagdo do valor e ficando as
probabilidades de erros do modelo, atribuidas a outras variaveis, é feito o
exame do modelo, permitindo, assim, verificar sua compatibilidade com as

condi¢cbes de mercado.

Aplicando-se na equacdo os parametros determinados, € definido o intervalo de

confianca, no qual se encontra o valor do imovel.

Utilizou-se o software INFER32 para a operacionalizacdo dos dados.
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5.2.2. Identificagdo das variaveis do modelo
5.2.2.1 Variavel dependente

Para a especificacdo correta da variavel dependente, é necessaria uma
investigacdo no mercado em relacdo a sua conduta e as formas de expressdo dos
precos (por exemplo, preco total ou unitario, moeda de referéncia e formas de

pagamento), bem como observar a homogeneidade nas unidades de medida.
5.2.2.2. Variaveis independentes

As variaveis independentes referem-se as caracteristicas fisicas (por exemplo:
area e testada), de localizacdo (como bairro, logradouro, distdncia a polo de
influéncia, entre outros) e econémicas (como oferta ou transacdo, época e
condicdo do negébcio - a vista ou a prazo). Devem ser escolhidas com base em
teorias existentes, conhecimentos adquiridos, senso comum e outros atributos
que se revelem importantes no decorrer dos trabalhos, pois algumas variaveis
consideradas no planejamento da pesquisa podem se mostrar pouco relevantes

e vice-versa.

Sempre que possivel, recomenda-se a adocdo de variaveis quantitativas. As
diferencas qualitativas das caracteristicas dos imdveis podem ser especificadas

na seguinte ordem de prioridade:

Por meio de codificacdo, com o emprego de variaveis dicotdmicas (por

exemplo: "sim” ou "ndo");

Pelo emprego de variavel proxy, que é a variavel utilizada para substituir outra
de dificil mensuracdo e que se presume guardar com ela relagdo de pertinéncia

(por exemplo: padrdo construtivo expresso pelo custo unitario basico);

Por meio de codigos alocados (por exemplo: padrdo construtivo baixo igual a

1, normal igual a 2 e alto igual a 3);
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Na presente avaliacdo foram adotadas as seguintes varidveis:
A — Variavel Dependente:
R$/m2 - Equacdo: (preco pedido) + (area)

E o elemento procurado, a incdgnita da avaliacdo, é a variavel que recebe
influéncia das demais, razdo pela qual é denominada variavel dependente,
sendo as outras chamadas variaveis independentes. Amplitude da amostra

aproveitada:
De R$ 1.600,98/m? a R$ 1.708,67/m?
B — Variaveis Independentes:

Area:

Visa homogeneizar os dados da amostra com o imdvel avaliando, em funcédo da
area relativa dos mesmos. Variavel independente, de natureza quantitativa,
relativa a medida de &area pesquisados em metros quadrados. Amplitude da

amostra aproveitada:
De 360 m? a 1.368,00 m?;
Localizacao:

Visa homogeneizar as diferencas das caracteristicas relativas ao local de
insercdo dos dados da amostra e do imdvel avaliando. Varidvel independente,
de natureza qualitativa, atribuida através de classificacdo. Amplitude da

amostra aproveitada:
De média a excelente;
Comercial:

Visa homogeneizar as caracteristicas relativas a diferentes tipos de utilizacéo
do local de insercdo dos dados da amostra e do imdvel avaliando. Variavel

independente, de natureza dicotobmica. Amplitude da amostra aproveitada:
18

Rua Araras, 38 — Centro — CEP 92480-000 — Nova Santa Rita — RS — Brasil + 55(51) 996046946
contato.domusengenharia@gmail.com | @domus_engenharia



Sim e Néo;

5.3. FORMACAO DOS VALORES

5.3.1. Valor do mercado de compra e venda

Resumo dos Céalculos Avaliatorios (Detalhamento nos Anexos)
Variaveis independentes:

Area Total = 1.047,25 m?

Localizacdo = Excelente

Comercial = Sim

Estima-se preco pedido: R$ = 1.655,70/m?

Apo6s a simulacdo dos célculos, considerando os dados amostrais e as varidveis
formadoras de valor, chegamos a seguinte expressdo (modelo matematico) para

calculo do valor do imével:

[R$/m2] = ( -486878 - 2,5522x10%3 /[Area]® + 78195 x [Localizacdo]? + 435401

X [Comercial])*'?

Concluindo a avaliacdo pelo método comparativo direto de dados de mercado

temos o seguinte valor para o imovel:

R$ 1.655,70/m? x 1.047,25 m2 = R$ 1.733.928,31

Utilizando-se do Item 6.8.1 da NBR 14653-1:2019 onde, permite-se arredondar
o resultado da avaliacdo, bem como os limites do intervalo de confianca e do
campo de arbitrio, em até 1%, determinou-se o valor de mercado de R$
1.730.000,00 (um milh&o, setecentos e trinta mil reais).

Rua Araras, 38 — Centro — CEP 92480-000 — Nova Santa Rita — RS — Brasil + 55(51) 996046946
contato.domusengenharia@gmail.com | @domus_engenharia



N

domus

Solugdes em Engenharia

6. CONCLUSAO

Através da anélise criteriosa de todos os fatores significativos e influencidveis

no resultado do presente trabalho, foi possivel obter as seguintes conclusdes:

O Valor de Mercado para compra e venda do lote urbano, localizado na Rua
Fabio Brito de Azambuja esquina com a Rua Jodo Unibaldo Neumann— Séo
Cristévéo, Lajeado/RS, foi determinado através do método comparativo direto
de dados de mercado, conforme NBR 14.653-2.

Os valores obtidos sdo apresentados na tabela abaixo:

VALOR DE MERCADO

IMOVEL VALOR

Lote urbano, localizado na Rua
Fé&bio Brito de Azambuja esquina com
a Rua Jodo Unibaldo Neumann—- Sao
Cristovao, Lajeado/RS;

R$ 1.730.000,00
(um milhé&o, setecentos e trinta mil
reais)

Laudo de Avaliacdo Av. LT.004/2023 é composto por 20 (vinte) paginas e 3
(trés) anexos.

A DOMUS Solucdes em Engenharia, empresa responsavel pela elaboracdo deste
Laudo, coloca-se inteiramente a disposi¢cdo para quaisquer esclarecimentos que,

porventura, se facam necessarios.

Nova Santa Rita/RS, 04 de dezembro de 2023.

Documento assinado digitalmente

“b ANDERSON HENRIQUE PRETTO
g Data: 04/12/2023 08:52:43-0300
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Engenheiro Civil - CREA/RS 230.279
Sécio proprietario - DOMUS ENGENHARIA LTDA.
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ANEXO 1 - Célculos avaliatorios (Inferéncia estatistica)
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Infer 32 - Modo de Estatistica Inferencial.

Amostra
N° Am. Area «valor» «Frente» | Localizagcdo | «Atratividade» | «Topografia»
«1» 765,00 | 1.300.000,00 22,50 Boa Muito Boa Aclive
«2» 360,00 270.000,00 12,00 Boa Boa Declive
3 660,00 | 1.060.000,00 22,00 Excelente Boa Aclive
«4» 370,00 320.000,00 12,35 Média Boa Declive
5 411,00 320.000,00 13,00 Boa Boa Plano
6 660,00 636.000,00 22,00 Média Boa Aclive
«T» 329,00 318.000,00 11,00 Média Boa Aclive
«8» 363,00 636.000,00 11,00 Muito boa Excelente Plano
9 399,00 350.000,00 12,00 Boa Média Plano
10 638,00 | 1.113.000,00 22,00 Excelente Muito Boa Plano
«11» 330,00 169.000,00 11,00 Média Média Aclive
«12» 397,50 | 1.400.000,00 16,27 Excelente Excelente Plano
«13» 308,00 320.000,00 11,00 Boa Muito Boa Declive
14 390,00 255.000,00 13,00 Boa Boa Aclive
15 384,76 201.400,00 14,68 Boa Média Aclive
16 1.320,00 | 1.696.000,00 22,00 Muito boa Excelente Aclive
«17» 660,00 | 1.060.000,00 22,00 Muito boa Excelente Declive
18 360,00 213.000,00 12,00 Boa Muito Boa Declive
19 396,00 202.000,00 12,00 Boa Boa Declive
20 990,00 | 1.272.000,00 30,00 Muito boa Excelente Plano
«21» 319,00 270.000,00 11,00 Boa Média Aclive
22 1.320,00 | 1.500.000,00 22,00 Muito boa Excelente Declive
23 360,00 243.000,00 12,00 Boa Boa Declive
«24» 330,00 235.000,00 11,00 Boa Média Declive
25 432,00 212.000,00 12,00 Boa Boa Plano
«26» 341,00 350.000,00 11,00 Muito boa Média Declive
«27» 330,00 250.000,00 11,00 Boa Média Declive
«28» 345,00 400.000,00 12,00 Muito boa Boa Plano
29 360,00 315.880,00 12,00 Muito boa Muito Boa Plano
30 1.368,00 1.380.000,00 36,00 Boa Muito Boa Aclive
31 360,00 420.000,00 12,00 Muito boa Boa Declive
N° Am. | Comercial «Escluma R$/m?2
«1» [X]Sim [X]Sim 1.699,35
«2» [x]Sim [ INao 750,00
3 [X]Sim [ INao 1.606,06
«4» [ INao [ INao 864,86
5 [X]Sim [ INao 778,59
6 [X]Sim [ INao 963,64
«T» [X]Sim [ INao 966,57
«8» [X]Sim [X]Sim 1.752,07
9 [X]Sim [ INao 877,19
10 [x]Sim [ IN&o 1.744,51
«11» [X]Sim [ INao 512,12
«12» [X]Sim [X]Sim 3.522,01
«13» [X]Sim [ INao 1.038,96
14 [ INao [ INao 653,85
15 [ INao [ INao 523,44
16 [ IN&o [ IN&o 1.284,85
«17» [ IN&o [X]Sim 1.606,06
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Amostragens e variaveis marcadas com

18 [ INao [ IN&o 591,67
19 [ INZo [ IN3o 510,10
20 [X]Sim [X]Sim 1.284,85
«21» [ INZo [ IN&o 846,39
22 [ INao [X]Sim 1.136,36
23 [ INao [ IN&o 675,00
«24» [ IN&o [X]Sim 712,12
25 [ INao [ IN&o 490,74
«26» [ INao [ INao 1.026,39
«27» [ INao [X]Sim 757,58
«28» [X]Sim [ IN&o 1.159,42
29 [ IN3o [ IN&o 877,44
30 [X]Sim [ IN&o 1.008,77
31 [X]Sim [ IN&o 1.166,67

Modelos Pesquisados

"«" e "»" ndo serdo usadas nos calculos

N° Modelo Correlacéo r2 gjustado F Calculado Regressores N° de "Outliers"
1 0,9812 0,9543 112,2850 3em3 0
2 0,9812 0,9542 112,1277 3em3 0
3 0,9812 0,9542 112,1019 3em3 0
4 0,9811 0,9540 111,6671 3em3 0
5 0,9811 0,9539 111,4704 3em3 0
6 0,9810 0,9537 110,7409 3em3 0
7 0,9807 0,9530 109,2515 3em3 0
8 0,9807 0,9529 108,8501 3em3 0
9 0,9806 0,9526 108,2540 3em3 0
10 0,9804 0,9523 107,5697 3em3 0
11 0,9803 0,9520 106,7412 3em3 1
12 0,9798 0,9509 104,1791 3em3 1
13 0,9796 0,9504 103,1819 3em3 1
14 0,9796 0,9503 103,0150 3em3 1
15 0,9792 0,9494 101,0446 3em3 1
16 0,9789 0,9485 99,2204 3em3 0
17 0,9788 0,9483 98,8398 3em3 0
18 0,9788 0,9483 98,8026 3em3 0
19 0,9785 0,9477 97,6730 3em3 0
20 0,9778 0,9460 94,3746 3em3 0
21 0,9771 0,9443 91,3925 3em3 0
22 0,9767 0,9434 89,8409 3em3 0
23 0,9767 0,9434 89,8316 3em3 0
24 0,9764 0,9427 88,7523 3em3 0
25 0,9761 0,9420 87,5780 3em3 0
26 0,9754 0,9401 84,7451 3em3 0
27 0,9754 0,9401 84,7338 3em3 0
28 0,9742 0,9373 80,6958 3em3 0
29 0,9737 0,9362 79,2379 3em3 0

30 0,9737 0,9360 79,0016 3em3 0
31 0,9728 0,9338 76,2792 3em3 0
32 0,9720 0,9321 74,2034 3em3 0
33 0,9720 0,9321 74,1593 3em3 0
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34 0,9720 0,9320 74,1502 3em3 0
35 0,9719 0,9317 73,7955 3em3 0
36 0,9717 0,9314 73,3808 3em3 0
37 0,9716 0,9311 73,0183 3em3 0
38 0,9715 0,9309 72,8013 3em3 0
39 0,9712 0,9302 72,1264 3em3 0
40 0,9712 0,9301 71,9906 3em3 0
41 0,9712 0,9350 116,1370 2em?2 0
42 0,9703 0,9332 112,7260 2em?2 0
43 0,9703 0,9279 69,6328 3em3 1
44 0,9698 0,9268 68,5603 3em3 0
45 0,9697 0,9264 68,1731 3em3 0
46 0,9694 0,9259 67,6523 3em3 0
47 0,9693 0,9255 67,2576 3em3 0
48 0,9684 0,9235 65,4199 3em3 0
49 0,9682 0,9284 104,7997 2em?2 0
50 0,9681 0,9226 64,6130 3em3 0
N° Modelo Normalidade Auto-Correlacao Valor Avaliado Minimo Maximo
1 Sim N&o ha 1.744,03 1.697,56 1.789,30
2 Sim N&o ha 1.742,01 1.695,58 1.787,23
3 Sim N&o ha 1.742,11 1.695,68 1.787,34
4 Sim N&o ha 1.740,81 1.694,34 1.786,08
5 Sim N&o ha 1.745,48 1.698,77 1.790,97
6 Sim N&o ha 1.745,97 1.699,08 1.791,63
7 Sim N&o ha 1.690,69 1.656,58 1.723,48
8 Sim N&o ha 1.736,68 1.689,75 1.782,38
9 Sim N&o ha 1.687,01 1.652,77 1.719,92
10 Sim N&o ha 1.746,43 1.698,83 1.792,78
11 Sim N&o ha 1.694,79 1.660,15 1.728,07
12 Sim N&o ha 1.696,50 1.661,33 1.730,26
13 Sim N&o ha 1.696,96 1.661,59 1.730,91
14 Sim Nao ha 1.696,99 1.661,59 1.730,97
15 Sim N&o ha 1.697,69 1.661,88 1.732,05
16 Sim N&o ha 1.743,40 1.693,96 1.791,48
17 Sim Nao ha 1.727,69 1.678,68 1.775,36
18 Sim N&o ha 1.698,13 1.661,86 1.732,91
19 Sim N&o ha 1.698,23 1.661,73 1.733,23
20 Sim N&o ha 1.698,11 1.660,93 1.733,72
21 Sim Nao ha 1.736,97 1.685,74 1.786,73
22 Sim Nao ha 1.683,17 1.634,38 1.730,59
23 Sim N&o ha 1.678,33 1.629,66 1.725,63
24 Sim Nao ha 1.696,19 1.657,92 1.732,80
25 Sim N&o ha 1.720,25 1.668,31 1.770,67
26 Sim N&o ha 1.687,94 1.637,51 1.736,89
27 Sim N&o ha 1.693,02 1.654,04 1.730,28
28 Sim N&o ha 1.689,49 1.637,72 1.739,72
29 Sim N&o ha 1.689,81 1.637,54 1.740,52
30 Sim N&o ha 1.689,79 1.637,44 1.740,57
31 Sim N&o ha 1.690,11 1.636,79 1.741,80
32 Sim N&o ha 1.781,14 1.698,03 1.864,25
33 Sim N&o ha 1.779,88 1.696,83 1.862,93
34 Sim N&o ha 1.781,18 1.698,04 1.864,32
35 Sim N&o ha 1.782,98 1.699,51 1.866,44
36 Sim N&o ha 1.689,93 1.635,55 1.742,62
37 Sim N&o ha 1.775,03 1.691,68 1.858,38
24
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38 Sim Nao ha 1.783,80 1.699,72 1.867,89
39 Sim Nao ha 1.783,82 1.699,35 1.868,29
40 Sim Nao ha 1.689,67 1.634,77 1.742,84
41 Sim Nao ha 1.683,56 1.643,36 1.721,92
42 Sim Nao ha 1.687,59 1.646,78 1.726,51
43 Sim Nao ha 1.782,29 1.696,47 1.868,12
44 Sim Nao ha 1.684,14 1.641,18 1.725,01
45 Sim Nao ha 1.688,24 1.631,87 1.742,78
46 Sim Nao ha 1.655,70 1.600,98 1.708,67
47 Sim Nao ha 1.763,09 1.677,10 1.849,09
48 Sim N&o ha 1.659,83 1.604,05 1.713,80
49 Sim Nao ha 1.691,71 1.649,27 1.732,12
50 Sim N&o ha 1.852,62 1.755,83 1.949,40
MODELOS
Q) : [R$/m2)? = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Exp([Localizag&o]) + b3*[Comercial]
@) . [R$/mM?? = b0 + b1*1/[Area]*® + b2*Exp([Localizacdo]) + b3*[Comercial]
(©)] : [R$/m2)? = b0 + b1*1/Ln([Area]) + b2*Exp([Localizacéo]) + b3*[Comercial]
4) . [R$/mM?? = b0 + b1*1/[Area]*? + b2*Exp([Localizacdo]) + b3*[Comercial]
(5) : [R$/m2]2 = b0 + b1*[Area]3 + b2*Exp([Localizacdo]) + b3*[Comercial]
(6) : [R$/m2]2 = b0 + b1*[Area]*? + b2*Exp([Localizacdo]) + b3*[Comercial]
@) : [R$/m2]? = b0 + b1*1/[Area]? + b2*Exp([Localizac&o]) + b3*[Comercial]
(8) : [R$/m2]2 = b0 + b1*1/[Area] + b2*Exp([Localizac&o]) + b3*[Comercial]
9) : [R$/m2]® = b0 + b1*1/[Area]® + b2*Exp([Localizacéo]) + b3*[Comercial]
(20) : [R$/m2)? = b0 + b1*[Area] + b2*Exp([Localizagéo]) + b3*[Comercial]
(11) : [R$/m2]® = b0 + b1*1/[Area] + b2*Exp([Localizagéo]) + b3*[Comercial]
12) . [R$/mM?]® = b0 + b1*1/[Area]*? + b2*Exp([Localizagdo]) + b3*[Comercial]
(13) . [R$/m2]® = b0 + b1*1/[Area]® + b2*Exp([Localizac&o]) + b3*[Comercial]
(24) : [R$/m2)® = b0 + b1*1/Ln([Area]) + b2*Exp([Localizag&o]) + b3*[Comercial]
(15) : [R$/m2]® = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Exp([Localizac&o]) + b3*[Comercial]
(16) : [R$/m2]2 = b0 + b1*[Area]? + b2*Exp([Localizag&o]) + b3*[Comercial]
a7) : [R$/m2)? = b0 + b1*1/[Area]? + b2*Exp([Localizag&o]) + b3*[Comercial]
(18) : [R$/mM?]® = b0 + b1*[Area]*® + b2*Exp([Localizag&o]) + b3*[Comerciall
19) : [R$/m?]® = b0 + b1*[Area]*? + b2*Exp([Localizag&o]) + b3*[Comerciall
(20) : [R$/m2]® = b0 + b1*[Area] + b2*Exp([Localizaco]) + b3*[Comercial]
(21) : [R$/m2]2 = b0 + b1*[Area]® + b2*Exp([Localizac&o]) + b3*[Comercial]
(22) . [R$/m2]2 = b0 + b1*1/[Area]? + b2*[Localizacdo]® + b3*[Comercial]
(23) . [R$/m2]2 = b0 + b1*1/[Area]® + b2*[Localizacdo]® + b3*[Comercial]
(24) : [R$/m2]® = b0 + b1*[Area]? + b2*Exp([Localizac&o]) + b3*[Comercial]
(25) : [R$/m2)? = b0 + b1*1/[Area]® + b2*Exp([Localizag&o]) + b3*[Comercial]
(26) : [R$/m2]? = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Localizagdo]® + b3*[Comercial]
(27) : [R$/m2]? = b0 + b1*[Area]® + b2*Exp([Localizag&o]) + b3*[Comercial]
(28) : [R$/m?]? = b0 + b1*1/[Area]*? + b2*[Localizag&o]® + b3*[Comerciall
(29) . [R$/m2]2 = b0 + b1*1/[Area]'® + b2*[Localizacdo]® + b3*[Comercial]
(30) - [R$/m2]2 = b0 + b1*1/Ln([Area]) + b2*[Localizac&o]® + b3*[Comercial]
(31) : [R$/m2]2 = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Localizac&o]® + b3*[Comercial]
(32) : [R$/m2] = b0 + b1*1/[Area]'”® + b2*[Localizag&o]® + b3*[Comercial]
(33) : [R$/m2] = b0 + b1*1/[Area]”? + b2*[Localizag&o]® + b3*[Comercial]
(34) : [R$/m2] = b0 + b1*1/Ln([Area]) + b2*[Localizag&o]® + b3*[Comercial]
(35) : [R$/m2] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Localizag&o]® + b3*[Comercial]
(36) . [R$/m?]? = b0 + b1*[Area]*® + b2*[Localizagdo]® + b3*[Comerciall
(37) : [R$/m2] = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Localizac&o]® + b3*[Comercial]
(38) - [R$/m2] = b0 + b1*[Area]'® + b2*[Localizac&o]® + b3*[Comercial]
(39) - [R$/m2] = b0 + b1*[Area]'? + b2*[Localizac&o]® + b3*[Comercial]
(40) : [R$/m2]2 = b0 + b1*[Area]*? + b2*[Localizaco]® + b3*[Comercial]
(41) : [R$/m2]® = b0 + b1*1/[Area]® + b2*Exp([Localizac&o])
(42) : [R$/m2]? = b0 + b1*1/[Area]? + b2*Exp([Localizag&o])
(43) : [R$/m2] = b0 + b1*[Area] + b2*[Localizac&o]® + b3*[Comercial]
(44) : [R$/m2]? = b0 + b1*Exp(-[Area]) + b2*Exp([Localizag&o]) + b3*[Comercial]
(45) : [R$/m2]? = b0 + b1*[Area] + b2*[Localizagdo]® + b3*[Comercial]
(46) - [R$/m2]2 = b0 + b1*1/[Area]® + b2*[Localizagdo]? + b3*[Comercial]
(47) - [R$/m2] = b0 + b1*1/[Area]? + b2*[Localizac&o]® + b3*[Comercial]
(48) - [R$/m2]2 = b0 + b1*1/[Area]? + b2*[Localizacdo]? + b3*[Comercial]
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(49) : [R$/m2]® = b0 + b1*1/[Area] + b2*Exp([Localizagdo])
(50) : [R$/m?] = b0 + b1*[Area] + b2*Exp([Localizacéo]) + b3*[Comercial]

Observacdes :
(a) Regressores testados a um nivel de significancia de 20,00%
(b) Critério de identificagdo de outlier :
Intervalo de +/- 2,00 desvios padr8es em torno da média.
(c) Teste de normalidade de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 5%

(d) Teste de auto-correlacdo de Durbin-Watson, a um nivel de significancia de 5,0%
(e) Intervalos de confianga de 80,0% para os valores estimados.

Descricao das Variaveis

Variavel Dependente :

* R$/m2

Variaveis Independentes :

* Area

* valor (variavel néo utilizada no modelo)

* Frente (variavel ndo utilizada no modelo)

* Localizacéo
Classificagéo :
Média = 3; Boa = 4; Muito boa = 5; Excelente = 6;

* Atratividade (variavel n&o utilizada no modelo)
Classificacéo :
Média = 1; Boa = 2; Muito Boa = 3; Excelente = 4;

* Topografia (variavel ndo utilizada no modelo)
Classificagéo :

Aclive = 1; Declive = 2; Plano = 3;

* Comercial
Opcdes : Sim|Nao

* Esquina (variavel ndo utilizada no modelo)
Opcdes : Sim|Nao

Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra 217

N° de variaveis independentes 3

N° de graus de liberdade 013

Desvio padréo da regresséo 1 2,2226x10°
Variavel Média | Desvio Padrdo | Coef. Variacao
R$/m?2? 1,0398x10° 8,1658x10°% 78,53%
1/Area® 1,1288x10°8 8,5617x10° 75,85%
Localizagéoz 20,5882 7,4838 36,35%
Comercial 0,47 0,5144 109,33%
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Ndmero minimo de amostragens para 3 variaveis independentes : 16.

Distribuicao das Variaveis

Coeficientes de Variaciio

YWaridveis
ZE @uaj]|

O 8 18 HF F B 3 & 73 T 2 1M 10

Warnagdo (%)

Estatisticas das VVariaveis Ndo Transformadas

Nome da Valor Desvio Valor Valor Amplitude | Coeficiente
Variavel médio | Padrdo | Minimo | Maximo total de variacao
R$/m? 951,40 | 378,2571 490,74 174451 1253,77 39,7581
Area 635,81 | 373,5270 360,00 1368,00 1008,00 58,7482
Localizacéo 4,4705 0,7998 3,0000 6,0000 3,0000 17,8906
Comercial 0,4705 0,5144 0,0000 1,0000 1,0000 109,3303

Distribuicao das VVariaveis nao Transformadas

Coeficientes de Variacio

Yariav eis
sy =i

o 6 12 8 J 2 F U 0 83 | 60

“ariagdo (%)
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Diferenca | Variacdo %
133,57

Amostragermn
Valor estimado
1.635,47
912,16

778,59

1.606,06
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6 963,64 750,67 -212,97 -22,1006 %
9 877,19 893,23 16,04 1,8281 %
10 1.744,51 1.632,57 -111,94 -6,4169 %
14 653,85 577,92 -75,93 -11,6131 %
15 523,44 562,29 38,85 7,4219 %
16 1.284,85 1.207,02 -77,83 -6,0572 %
18 591,67 466,06 -125,61 -21,2298 %
19 510,10 594,35 84,25 16,5162 %
20 1.284,85 1.370,07 85,22 6,6329 %
22 1.136,36 1.207,02 70,66 6,2185 %
23 675,00 466,06 -208,94 -30,9542 %
25 490,74 669,09 178,35 36,3421 %
29 877,44 959,67 82,23 9,3717 %
30 1.008,77 1.090,72 81,95 8,1241 %
31 1.166,67 1.164,63 -2,04 -0,1746 %

A variagdo (%) é calculada como a diferencga entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variagOes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser

usadas como elemento de comparagdo entre as amostragens.

Valores Estimados x VValores Observados
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“Yalor Observado

Uma melhor adequacdo dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regressao

[R$/m?]2 = -486878 - 2,5522x10%3 /[Area]® + 78195 x [Localizagdo]? + 435401 x [Comercial]
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Modelo para a VVariavel Dependente

[R$/m?] = (-486878 - 2,5522x103 /[Area]® + 78195 x [Localizacédo]? + 435401 x [Comercial])/2

Intervalo de confianca de 80,00%.

Regressores do Modelo

Variaveis Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo
Area bl =-2,5522x1013 7,3133x1012 -3,5396x1013 -1,5648x1013
Localizacao b2 = 78195,2864 7970,4628 67433,7962 88956,7765
Comercial b3 = 4,3540x10° 1,1736x10° 2,7694x10° 5,9385x10°

Coeficiente de correlagéo (r)

Valor t calculado

Valor t tabelado (t critico)

Coeficiente de determinacao (r?) ...

Coeficiente r2 ajustado

Classificagéo : Correlagdo Fortissima

Correlacdo do Modelo

10,9694
114,25

: 2,160 (para o nivel de significAncia de 5,00 %)

:0,9398
:0,9259

Tabela de Somatorios

1 R$/m? Area Localizacéo Comercial
R$/m?2 1,7676x107 2,9049x10%3 0,1302 4,4930x108 1,1956x107
Area 1,9189x107 0,1302 3,3390x10°1° 3,5955x106 6,3808x10°8
Localizacéo 350,0000 4,4930x108 3,5955x106 8102,0000 179,0000
Comercial 8,0000 1,1956x107 6,3808x10°8 179,0000 8,0000

Analise da VVariancia

Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regresséao 1,0026x10*3 3 3,3422x10% 67,65
Residual 6,4224x10M 13 4,9403x101°
Total 1,0669x10% 16 6,6681x10"!
F Calculado : 67,65
F Tabelado : 4,669 (para o nivel de significancia de 2,000 %)
Significancia do modelo igual a 3,5x10%
Aceita-se a hip6tese de existéncia da regresséo.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau Il
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Correlacdes Parciais
R$/m? Area | Localizagdo | Comercial
R$/m2 1,0000 | -0,6191 0,8730 0,5412
Area -0,6191 1,0000 -0,3466 -0,3760
Localizacéo 0,8730 | -0,3466 1,0000 0,2320
Comercial 0,5412 | -0,3760 0,2320 1,0000
Teste t das Correlacdes Parciais
Valores calculados para as estatisticas t :
R$/m?2 Area Localizacéo Comercial
R$/m?2 0 -2,843 6,455 2,321
Area -2,843 0 -1,332 -1,463
Localizacéo 6,455 -1,332 © 0,860
Comercial 2,321 -1,463 0,860 0
Valor t tabelado (t critico) : 2,160 (para o nivel de significancia de 5,00 %)
Significancia dos Regressores (bicaudal)
(Teste bicaudal - significancia 20,00%)
Coeficiente t de Student : t(critico) = 1,3502
Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Area bl -3,932 0,17% Sim
Localizacéo b2 10,53 9,8x10%% | Sim
Comercial b3 4,031 0,14% Sim
Os coeficientes sédo importantes na formag&do do modelo.
Aceita-se a hip6tese de R diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressédo Grau Il.
Significancia dos Regressores (unicaudal)
(Teste unicaudal - significAncia 20,00%)
Coeficiente t de Student : t(critico) = 0,8702
Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia
Area bl -3,490 0,20%
Localizacéo b2 9,811 1,1x10°%
Comercial b3 3,710 0,13%
31
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Tabela de Residuos

Residuos da variavel dependente [R$/m?]2.

N° Am. | Observado Estimado Residuo Normalizado | Studentizado
3 2,5794x108 2,6747x10° -95349,0142 -0,4289 -0,5296
5 6,0620x105 8,3202x105 -2,2582x10° -1,0160 -1,1318
6 9,2860x105 5,6350x105 3,6509x10° 1,6425 2,1527
9 7,6946x105 7,9785x10° -28390,2325 -0,1277 -0,1436
10 3,0433x108 2,6652x10° 3,7804x10° 1,7008 2,0999
14 4,2751x105 3,3398x105 93531,2681 0,4208 0,4498
15 2,7398x105 3,1616x105 -42179,7368 -0,1897 -0,2032
16 1,6508x10° 1,4569x10° 1,9393x10° 0,8725 1,0483
18 3,5007x10° 2,1721x10° 1,3286x10° 0,5977 0,6538
19 2,6020x10° 3,5325x10° -93048,8985 -0,4186 -0,4469
20 1,6508x10°© 1,8771x10° -2,2626x10° -1,0179 -1,1198
22 1,2913x10¢ 1,4569x108 -1,6559x105 -0,7450 -0,8951
23 4,5562x10° 2,1721x10° 2,3841x10° 1,0726 1,1732
25 2,4082x10° 4,4767x10° -2,0684x10° -0,9306 -0,9977
29 7,6990x10° 9,2096x10° -1,5106x10° -0,6796 -0,7811
30 1,0176x108 1,1896x10°© -1,7206x10° -0,7741 -0,9075
31 1,3611x10°8 1,3563x10° 4749,3650 0,0213 0,0265

N°e Am. Quadratico
3 9,0914x10°
5 5,0997x101°
6 1,3329x1011
9 8,0600x108
10 1,4291x101
14 8,7480x10°
15 1,7791x10°
16 3,7609x101°
18 1,7652x1010
19 8,6580x10°
20 5,1194x101°
22 2,7421x101%°
23 5,6841x101°
25 4,2786x101°
29 2,2821x101°
30 2,9604x101°
31 2,2556x107
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Tabela de Residuos Deletados

Residuos deletados da variavel dependente [R$/m2]2.

N° Am. Deletado Variancia Normalizado | Studentizado
3 -1,4534x10° 5,2365x101° -0,4166 -0,5144
5 -2,8023x10° 4,8246x1010 -1,0281 -1,1452
6 6,2708x10° 3,4441x101° 1,9672 2,5782
9 -35888,9504 5,3435x101° -0,1228 -0,1380
10 5,7625x10° 3,5366x101° 2,0102 2,4818
14 1,0686x10° 5,2687x101° 0,4074 0,4355
15 -48364,2407 5,3350x101° -0,1826 -0,1955
16 2,7995x10° 4,8996x1010 0,8761 1,0526
18 1,5895x10° 5,1760x101° 0,5839 0,6387
19 -1,0605x10° 5,2698x101° -0,4053 -0,4327
20 -2,7382x10° 4,8357x1010 -1,0289 -1,1319
22 -2,3904x10° 5,0221x101° -0,7389 -0,8878
23 2,8523x10° 4,7853x1010 1,0898 1,1920
25 -2,3776x10° 4,9421x1010 -0,9304 -0,9975
29 -1,9953x10° 5,1008x101° -0,6688 -0,7687
30 -2,3647x10° 5,0129x101° -0,7684 -0,9009
31 7350,9490 5,3517x101° 0,0205 0,0255
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As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos valores
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Estatistica dos Residuos
Namero de elementos .............. 117
Graus de liberdade ................... 116
Valor médio ........ceeveveeeieeinnnnnn. 1 -2,3406x1014
Variancia .......ooceeeeveeeeieiieeneen. 1 3,7779x1010
Desvio padréo .........ccccceevuveneen. :1,9436x10°
Desvio MEdio .......coeeeeveevennnnnne.. 1 1,6548x10°
Variancia (ndo tendenciosa) ...... : 4,9403x10%0
Desvio padrdo (ndo tend.) ......... . 2,2226x10°
Valor minimo ........cccevvvvevevnnnn. 1 -2,2626x105
Valor maximo ...........cccoevvvveees 1 3,7804x10°
Amplitude .....ccceeeeeiiiiiiiiine, : 6,0430x10°
NUmero de classes .......ccco....... :5
Intervalo de classes ................. :1,2086x10°
Momentos Centrais
Momento central de 12 ordem : -2,3406x1014
Momento central de 22 ordem : 3,7779x1010
Momento central de 32 ordem : 4,7000x10%°
Momento central de 42 ordem : 2,7647x10%*
Coeficiente | Amostral | Normal |t de Student
Assimetria 0,6400 0 0
Curtose -2,9999 0 Indefinido
Distribuicdo assimétrica a direita e platicartica.
Intervalos de Classes
Classe Minimo Méaximo Freqg. | Freq.(%) Média
1 -2,2626x10° -1,0540x10° 6 35,29 -1,9127x10°
2 -1,0540x10° 15459,7025 5 29,41 -50843,7034
3 15459,7025 1,3632x10° 2 11,76 1,1319x10°
4 1,3632x10° 2,5718x10° 2 11,76 2,1617x10°
5 2,5718x10° 3,7804x10° 2 11,76 3,7156x10°
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Amostragens eliminadas
Amostragens nao utilizadas na avaliacao :
Erro/Desvio
(o) 2
N° Am. R$/m Padréo(*)
1 1699,3500 -5,1407
2 750,0000 -2,9361
4 864,8600 1,2911
7 966,5700 0,2898
8 1752,0700 -6,1628
11 512,1200 0,2605
12 3522,0100 -10,6051
13 1038,9600 -1,4672
17 1606,0600 -6,2052
21 846,3900 0,0989
24 712,1200 -0,2431
26 1026,3900 -3,7087
27 757,5800 -0,2431
28 1159,4200 -5,7672
Presenca de Outliers
Critério de identificacdo de outlier :
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.
Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.
Grafico de Indicacdo de Outliers
" Outliers™
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Efeitos de cada Observacdo na Regressao

F tabelado : 9,073 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N° Am. | Distancia de Cook(*) | Hii(**) [ Aceito
3 0,0367 | 0,3440 Sim
5 0,0771 | 0,1941 Sim
6 0,8313 | 0,4177 Sim
9 1,3618x102% | 0,2089 Sim

10 0,5780 | 0,3439 Sim
14 7,2125x10° | 0,1247 Sim
15 1,5136x102 | 0,1278 Sim
16 0,1218 | 0,3072 Sim
18 0,0209 | 0,1641 Sim
19 6,9820x10° | 0,1226 Sim
20 0,0659 | 0,1737 Sim
22 0,0888 | 0,3072 Sim
23 0,0675 | 0,1641 Sim
25 0,0371 | 0,1300 Sim
29 0,0489 | 0,2428 Sim
30 0,0770 | 0,2723 Sim
31 9,6775x105 | 0,3539 Sim

(*) A distancia de Cook corresponde a variagdo méaxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o
elemento da amostra. Nao deve ser maior que F tabelado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sdo equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a
distancia da observacédo para o conjunto das demais observagdes.

Hii x Residuo Normalizado Quadratico

Hii

=

gifi il

X (Residuo normalizado)?

CE @iaju|

0 0% 05 0A@ 1@ 13 1@ 15 213 240 267 293 330

(Residuo normalizado)®

Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers".
Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regressao.
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Distribuicdo dos Residuos Normalizados

Distribuicéo de % de Residuos no
Intervalo
Gauss Intervalo
-1 +1 68,3 % 70,59 %
-1,64; +1,64 89,9 % 88,24 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %
Teste de Kolmogorov-Smirnov
Amostr. Residuo F(z2) G(z) | Dif. esquerda Dif. Direita
20 -2,2626x10° | 0,1543 | 0,0588 0,1543 0,0955
5 -2,2582x10° | 0,1548 | 0,1176 0,0959 0,0371
25 -2,0684x10° | 0,1760 | 0,1765 0,0583 4,4730x10*
30 -1,7206x10° | 0,2194 | 0,2353 0,0429 0,0158
22 -1,6559x10° | 0,2281 | 0,2941 7,1620x103 0,0659
29 -1,5106x10° | 0,2484 | 0,3529 0,0457 0,1045
3 -95349,0142 0,334 | 0,4118 0,0189 0,0777
19 -93048,8985 0,338 | 0,4706 0,0740 0,1328
15 -42179,7368 0,425 | 0,5294 0,0458 0,1046
9 -28390,2325 0,449 | 0,5882 0,0802 0,1390
31 4749,3650 0,509 | 0,6471 0,0797 0,1385
14 93531,2681 0,663 | 0,7059 0,0159 0,0428
18 1,3286x10° 0,725 | 0,7647 0,0191 0,0397
16 1,9393x10° 0,809 | 0,8235 0,0438 0,0149
23 2,3841x10° 0,858 | 0,8824 0,0347 0,0240
6 3,6509x10° 0,950 | 0,9412 0,0674 8,5897x103
10 3,7804x10° 0,956 | 1,0000 0,0143 0,0444

Maior diferenca obtida : 0,1543
: 0,3180 (para o nivel de significancia de 5 %)

Valor critico

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 5 %, aceita-se a hip6tese alternativa de que ha

normalidade.

Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséao Grau Il

Observagao:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populagao cuja distribuicdo é

desconhecida, como é o caso das avaliac8es pelo método comparativo.
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Grafico de Kolmogorov-Smirnov
Kolmogorov-Smirnov
(elementos da amostra)
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Teste de Sequéncias/Sinais

Numero de elementos positivos .. 07
Numero de elementos negativos . .10
NUmero de sequéncias ................. .10
Média da distribui¢do de sinais .... :8,5
Desvio padréo .......cccccvveeveeeeeeiiiennnee 12,062

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média) :

Limite inferior .... 10,6554
Limite superior . 10,1372
Intervalo para a normalidade : [-1,6452 , 1,6452] (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipétese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... 10,7276
Valor z (critico) ......cccceenneee :1,6452 (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hip6tese nula, podendo ser afirmado que a distribuicdo dos desvios em torno da média

segue a curva normal (curva de Gauss).

Rua Araras, 38 — Centro — CEP 92480-000 — Nova Santa Rita — RS — Brasil + 55(51) 996046946
contato.domusengenharia@gmail.com | @domus_engenharia

41



N

domus
Solugbes em Engenharia
Reta de Normalidade
Normalidade
(elementos da amostra)
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Autocorrelacdo
Estatistica de Durbin-Watson (DW) : 2,0457
(nivel de significancia de 5,0%)
Autocorrelacdo positiva (DW < DL) :DL =1,00

Autocorrelacéo negativa (DW > 4-DL) :4-DL = 3,00

Intervalo para auséncia de autocorrelagédo (DU < DW < 4-DU)
DU=1,68 4-DU=2,32

Pelo teste de Durbin-Watson, ndo existe autocorrelagéo.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséao Grau Il

A autocorrelagdo (ou auto-regressao) so6 pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um
critério conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) néo pode ser

considerado.
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Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da existéncia de

auto-correlacéo.
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Nenhuma caracteristica do Terreno sob avaliacdo encontra-se fora do intervalo da amostra.

Formacado dos Valores

Variaveis independentes :

*Area .......... =1.047,25
* Localizagao .. = Excelente
* Comercial ..... = Sim

Outras variaveis ndo usadas no modelo :

* Frente .......... = 35,00

* Atratividade ...= Muito Boa
* Topografia .....= Declive

* Esquina ........ =Nao

Estima-se R$/m2 do Terreno = R$ 1.655,70

Rua Araras, 38 — Centro — CEP 92480-000 — Nova Santa Rita — RS — Brasil + 55(51) 996046946
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Residuos x Esquina
(elementos da amostra)
e e ST EEETELFEEE R TEE T R
T A
BRI - - « oo 3o oL
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Esquina
Estimativa x Amostra
Nome da Valor Valor Imovel
Variavel Minimo Maximo Avaliando
Area 360,00 | 1.368,00 1.047,25
Localizacdo | Média | Excelente | Excelente
Comercial Nao Sim Sim
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O modelo utilizado foi :

[R$/m?] = (-486878 - 2,5522x10% /[Area]® + 78195 x [Localizag&do]? + 435401 x [Comercial])*?

Maxi

Minimo : R$ 1.600,98

mo : R$ 1.708,67

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado :

Para uma Area de 1047,25 mz2, teremos :

Valor de mercado obtido = R$/m2 1.733.928,31
Valor de mercado minimo = R$/m2 1.676.621,65
Valor de mercado maximo = R$/m2 1.789.400,63

Avaliacéo da Extrapolacéo

Extrapolacédo dos limites amostrais para as caracteristicas do imével avaliando

., Limite Limite Valor no Variacdo em Aprovada
Variavel . . ponto ~ o "
inferior | superior o relacéo ao limite *)
de avaliacdo
Area 360,00 | 1.368,00 1.047,25 Dentrodo | 56 ada
intervalo
Localizacdo | Média | Excelente Excelente D.entro do Aprovada
intervalo
Comercial Nao Sim Sim Dentro do Aprovada
intervalo

* Segundo NBR 14653-2 Regressao Grau ll, € admitida uma variacdo de 100,0% além do limite
amostral superior e de 50,0% além do limite inferior para as varidveis independentes.
Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

Extrapolacdo para o valor estimado nos limites amostrais

. . Valor estimado no
. Valor estimado no | Valor estimado no . I
Variavel R L . ponto de Maior variagdo
limite inferior limite superior o
avaliacdo
Area 1.488,80 1.659,39 1.655,70 Dentro do
intervalo
Localizagdo 793,76 1.655,70 1.655,70 Dentro do
intervalo
Comercial 1.518,53 1.655,70 1.655,70 Dentro do
intervalo
Variavel Apl’((?;/)fi da
Area Aprovada
Localizacéo Aprovada
Comercial Aprovada

** Segundo NBR 14653-2 Regressao Grau ll, € admitida uma variacéo de 15,0% além dos limites
amostrais para o valor estimado. No modelo, somente uma varidvel pode extrapolar o limite amostral.
Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.
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Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianca de 80,0 % :

Nome da Limite Limite | Amplitude | Amplitude/média
variavel Inferior | Superior Total (%)

Area 1.624,34 1.686,47 62,14 3,75
Localizacéo 1.604,83 1.705,05 100,22 6,06
Comercial 1.630,17 1.680,84 50,67 3,06
E(R$/m?2) 1.546,71 1.757,94 211,23 12,78
Valor Estimado | 1.600,98 1.708,67 107,69 6,51

Amplitude do intervalo de confianca : até 40,0% em torno do valor central da estimativa.

Variacao da Funcao Estimativa

Variacao da varidvel dependente (R$/m2) em fungéo das varidveis independentes, tomada no ponto
de estimativa.

0,
Variavel dy/dx (%) dy(*,{‘)’
Area 0,0192 0,0122%

Localizacdo | 283,3681 1,0269%
Comercial 131,4856 0,0794%

(*) derivada parcial da variavel dependente em fungéo das independentes.
(**) variacao percentual da variavel dependente correspondente a uma variagcdo de 1% na variavel independente.
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Calculados no ponto médio da amostra, para :

* Area
* Localizagao

» Comercial
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Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011
| b L Pontos obtidos
tem escricao
11 Ptos I Ptos | Ptos
1 Caracterizagao do imével avaliando Cowplgta qugnto atodas as X C(.)Ampleta quanto as variaveis Adog.ao de situagdo
variaveis analisadas utilizadas no modelo paradigma
2 Quantidade minima de dados de 6 (k+1), onde k € o nimero de 4 (k+1), onde k € o nimero de X 3 (k+), onde k é o nimero de
mercado, efetivamente utilizados. variaveis independentes variaveis independentes variaveis independentes
Apresentacéo de informagdes
relativas atodos os dados e Apresentacéo de informagdes Apresentacdo de informagdes
- variaveis analisados na relativas atodos os dados e relativas aos dados e
3 Identificacdo dos dados de mercado L ) X o .
modelagem,com foto e variaveis analisados na variaveis efetivamente
caracteristicas observadas no modelagem utilizados no modelo
local pelo autor do laudo
Admitida para apenas uma Admltlda‘. desde que:
- a) as medidas das
variavel, desde que: . o
. caracteristicas do imével
a) as medidas das . ~ X
P L avaliando ndo sejam
caracteristicas do imével ) L
X ~ X superiores a 100%do limite
avaliando ndo sejam amostral superior, nem
superiores a 100%do limite MV up y -
amostral superior. nem inferiores a metade do limite
4 Extrapolacdo N&o admitida S 5 P y - X amostral inferior;
inferiores & metade do limite . =
L b) o valor estimado nao
amostral inferior;
. ~ ultrapasse 20%do valor
b) o valor estimado néo - .
calculado no limite da fronteira
ultrapasse 15%do valor .
. X amostral, para as referidas
calculado no limite da fronteira e .
N variavels, de persie
amostral, para a referida .
» . simultaneamente, e em
variavel, em médulo .
modulo
Nivel de significancia (somatério do
valor das duas caudas) maximo paraa o
. L % 20%
5 rejeicdo da hipétese nula de de cada 0% 0% X X
regressor (teste bicaudal)
Nivel de Significancia maximo
admitido para a rejeicdo da hipétese o o .
6 nulado modelo através do teste F de ¥ 2% % 5%
Snedecor
PONTUACAO 13 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a) Apresentagédo do laudo na modalidade completa. X
b) Apresentacéo da anélise do modelo no laudo de avaliagéo,com verificag&o da coerénciado comportamento das variacdo das variaveis em relagcéo ao
mercado, bem como suas elasticidades em torno do ponto de estimagé&o. X
c) Identificacdo completa dos enderegos dos dados de mercado usados no modelo, bem como das fontes de informacé&o. X
d) Adocao da estimativa central. X
GRAU DE FUNDAMENTACAO GRAU II

PRECISAO

(para umintervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa)

Valor central estimado no modelo de regressao 1.733.928,31
MAX 1789.400,63
Valores do intervalo de confianca
MiN 1676.62165
MAX 3,20%
Desvios relativos do Intervalo de confianga
MiN -3.3%
Amplitude do intervalo de confianga 6,50%
GRAU DE PRECISAO GRAU Il
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ANEXO 2 — Pesquisa de mercado
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Rua Comandante Wagner esquina Rua Moises C. Veloso, Sao
Cristévédo, Lajeado/RS

AREA: 765,00 m?

AMOSTRA 1

R$ 1.300.000,00 R$ 1.699,35/m?

https://www.executivoimoveis.com.br/imovel/terreno-a-venda-765-
6m-sao-cristovao-lajeado-rs/TE0247_EXEC

CODIGO: TE0247

AMOSTRA 2 Rua Anna B. Altmayer, Sdo Cristovio, Lajeado/RS

c— AREAZ 360,00 m?2

R$ 270.000,00 R$ 750,00/m?

https://www.auxiliadorapredial.com.br/imovel/venda/432020/terreno-
sao-cristovao-lajeado-rio-grande-do-sul

CODIGO: 432020

AMOSTRA 3 Rua Sergipe, So Cristovao, Lajeado/RS

AREA: 660,00 m?

R$ 1.060.000,00 R$ 1.606,06/m?

https://www.auxiliadorapredial.com.br/imovel/venda/345875/terreno-
sao-cristovao-lajeado-rio-grande-do-sul

CODIGO: 345875

Rua Arnaldo B. Altmayer, Séo Cristovéo, Lajeado/RS

AREA: 370,00 m?

R$ 320.000,00 R$ 864,86/m?

https://www.auxiliadorapredial.com.br/imovel/venda/376125/terreno-
sao-cristovao-lajeado-rio-grande-do-sul

CODIGO: 376125

AMOSTRA 5 Rua Anna B. Altmayer, Sdo Cristévao, Lajeado/RS

c6d. 2997

AREA 411,00 m2

R$ 320.000,00 R$ 778,59/m?

https://pedoimoveis.com.br/imovel/terreno-sao-cristovao-lajeado-
2997/

CODIGO: 2997
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AMOSTRA 6 Rua Otelo Rosa, Séo Cristévao, Lajeado/RS
: | | AREA: 660,00 m?
R$ 636.000,00 R$ 963,64/m2

https://pedoimoveis.com.br/imovel/terreno-sao-cristovao-lajeado-
912974/

CODIGO: 912974

AMOSTRA 7 Rua Otelo Rosa, Séo Cristévao, Lajeado/RS

AREA: 329,00 m?

R$ 318.000,00 R$ 966,57/m?

https://pedoimoveis.com.br/imovel/terreno-sao-cristovao-lajeado-
912973/

CODIGO: 912973

Rua 11 de Junho esquina Rua Visconde de Tamandaré, S&o
Cristovéo, Lajeado/RS

AREA: 363,00 m?

R$ 636.000,00 R$ 1.752,07/m?

https://pedoimoveis.com.br/imovel/terreno-sao-cristovao-lajeado-
2971/

CODIGO: 2971

AMOSTRA 9 Rua Amélia A. Hauschild, Sdo Cristvao, Lajeado/RS

Céd. 65952

AREA: 399,00 m?

R$ 350.000,00 R$ 877,19/m?

https://pedoimoveis.com.br/imovel/terreno-sao-cristovao-lajeado-
65952/

CODIGO: 65952

Rua Ceard, S&o Cristovéo, Lajeado/RS

AREA: 638,00 m?

R$ 1.113.000,00 R$ 1.744,51/m?

https://pedoimoveis.com.br/imovel/terreno-sao-cristovao-lajeado-
52155/

CODIGO: 52155
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AMOSTRA 11

Rua Lidovino Fanton, Séo Cristévao, Lajeado/RS

Ccoéd. 63297 |

AREA: 330,00 m?

R$ 169.000,00 R$ 512,12/m?

https://pedoimoveis.com.br/imovel/terreno-sao-cristovao-lajeado-
63297/

CODIGO: 63297

Av. Senador A. Pasqualini esquina com rua Emilio Abichequer, Sdo
Cristévédo, Lajeado/RS

AREA: 397,50 m?

R$ 1.400.000,00 R$ 3.522,01/m?

https://pedoimoveis.com.br/imovel/terreno-sao-cristovao-lajeado-
02186/

CODIGO: 02186

Rua Ceara, Sdo Cristovdo, Lajeado/RS

AREA: 308,00 m?

R$ 320.000,00 R$ 1.038,96/m?

https://pedoimoveis.com.br/imovel/terreno-sao-cristovao-lajeado-
55521/

CODIGO: 55521

AMOSTRA 14

Rua Reinoldo A. Hexsel, Séo Cristovéo, Lajeado/RS

- —
l cod. 245212 Q " )

AREA: 390,00 m?

R$ 255.000,00 R$ 653,85/m?

https://pedoimoveis.com.br/imovel/terreno-sao-cristovao-lajeado-
245212/

CODIGO: 245212

AMOSTRA 15

Rua Campos Sales, Sao Cristovéo, Lajeado/RS

Céd. 9878

AREA: 384,76 m?

R$ 201.400,00 R$ 523,44/m?

https://pedoimoveis.com.br/imovel/terreno-sao-cristovao-lajeado-
9878/

CcODIGO: 9878
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AMOSTRA 16

Rua Alagoas, Séo Cristovéo, Lajeado/RS

C6d. 34098

AREA: 1.320,00 m2

R$ 1.696.000,00 R$ 1.284,85/m?

https://pedoimoveis.com.br/imovel/terreno-sao-cristovao-lajeado-
34098/

CODIGO: 34098

AMOSTRA 17

Rua Alagoas, Séo Cristovéo, Lajeado/RS

e
Céd. 2634 S

AREA: 660,00 m?

R$ 1.060.000,00 R$ 1.606,06/m?

https://pedoimoveis.com.br/imovel/terreno-sao-cristovao-lajeado-
2634/

CODIGO: 2634

AMOSTRA 18

Rua Arno Ritter, Sao Cristvao, Lajeado/RS

Cod. 91848

AREA: 360,00 m2

R$ 213.000,00 R$ 591,67/m?

https://pedoimoveis.com.br/imovel/terreno-sao-cristovao-lajeado-
91848/

CODIGO: 91848

Rua Moises C. veloso, S&o Cristdvdo, Lajeado/RS

AREA: 396,00 m?

R$ 202.000,00 R$ 510,10/m?

https://pedoimoveis.com.br/imovel/terreno-sao-cristovao-lajeado-
6379/

CODIGO: 6379

Rua 11 de Junho esquina Rua Joaquim Nabuco, Sao Cristévéo,
Lajeado/RS

AREA: 990,00 m?

R$ 1.272.000,00 R$ 1.284,85/m?

https://pedoimoveis.com.br/imovel/terreno-sao-cristovao-lajeado-
46083/

CODIGO: 46083
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Rua Arthur Bernardes, Sao Cristovao, Lajeado/RS

AREA: 319,00 m?

R$ 270.000,00 R$ 846,39/m?

https://www.arrudamunhoz.com.br/detalhe/venda/terreno-no-bairro-
sao-cristovao-em-lajeado-para-comprar/9100/

CcODIGO: 9100

AMOSTRA 22

Rua Miguel Tostes esquina Rua Eugénio Cardoso, Sdo Cristdvéo,
Lajeado/RS

AREA: 1.320,00 m2

R$ 1.500.000,00 R$ 1.136,36/m?

https://www.arrudamunhoz.com.br/detalhe/venda/terreno-no-bairro-
sao-cristovao-em-lajeado-para-comprar/10668/

CODIGO: 10668

Rua Reinoldo A. Hexsel, Séo Cristovéo, Lajeado/RS

AREA 360,00 m2

R$ 243.000,00 R$ 675,00/m?

https://www.kappelimoveis.com.br/imovel/885991-terreno-a-venda-
360-m2-por-r-243-000-sao-cristovao-lajeado-rs

CODIGO: 885991

Rua Francisco de Oliveira esquina Rua Irene H. S&o Kreutz, S&o
Cristévédo, Lajeado/RS

AREA: 330,00 m2

R$ 235.000,00 R$ 712,12/m?

https://www.kappelimoveis.com.br/imovel/885951-terreno-de-
esquina

CODIGO: 885951

Rua Dr. Roberto Fleischhut, S&o Cristovéo, Lajeado/RS

AREA: 432,00 m?

R$ 212.000,00 R$ 490,74/m?

https://www.kappelimoveis.com.br/imovel/1149297-belo-terreno-
plano-a-venda-loteamento-dos-medicos-no-b-sao-cristovao-lajeado-
rs

CODIGO: 1149297
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AMOSTRA 26

Rua Alagoas, Séo Cristovéo, Lajeado/RS

S £

AREA: 341,00 m?

R$ 350.000,00 R$ 1.026,39/m?

https://www.kappelimoveis.com.br/imovel/1434975-terreno-
residencial-venda-sao-cristovao-lajeado-rs

CODIGO: 1434975

Rua Leopoldo Lampert esquina Rua Jodo N. Heberle, Sdo Cristévao,
Lajeado/RS

AREA: 330,00 m?

R$ 250.000,00 R$ 757,58/m?

https://www.kappelimoveis.com.br/imovel/885630-terreno-a-venda-
330-m2-por-r-250-000-00-sao-cristovao-lajeado-rs

CODIGO: 885630

Rua Omar M. Libio, Séo Cristovao, Lajeado/RS

AREA: 345,00 m?

R$ 400.000,00 R$ 1.159,42/m?

https://www.kappelimoveis.com.br/imovel/1434962-terreno-
comercial-junto-ao-posto-fascina-a-venda-sao-cristovao-lajeado-rs

CODIGO: 1434962

Rua Felipe Craide, Séo Cristovao, Lajeado/RS

AREA: 360,00 m?

R$ 315.880,00 R$ 877,44/m?

https://www.kappelimoveis.com.br/imovel/1299376-terreno-a-venda-
no-b-sao-cristovao-lajeado-rs

CODIGO: 1299376

Rua Paulo Oppliger, Séo Cristdvao, Lajeado/RS

AREA: 1.368,00 m?

R$ 1.380.000,00 R$ 1.008,77/m?

https://lajeadoimoveis.com.br/imovel/3881/terreno-sao-cristovao-
lajeado/

CODIGO: 3881
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AMOSTRA 31 Rua Leonardo T. Hauschild, S&o Cristévéo, Lajeado/RS
AREA: 360,00 m2
R$ 420.000,00 R$ 1.166,67/m?

https://imobiliariaantares.com.br/imovel/terrenos-sao-cristovao-
lajeado-v4195/

CODIGO: V4195

L RS-1308
FRNEDN T <.
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Localizacdo do Avaliando e Elementos de Pesquisa. Imagem aérea obtida
através do Google Earth. 29/11/2023.
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ANEXO 3 - Documentacao
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Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART CRE A- Rs ART Numero
Lein® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 S e o oo 12905084
Conselho Regional de Engenharia e Agr: ia do Rio Grande do Sul
Tipo:OBRA OU SERVICO Participacio Técnica: INDIVIDUAL/PRINCIPAL
Convénio: NAO E CONVENIO Motivo: NORMAL
Contratado
Carteira: RS230279 Profissional: ANDERSON HENRIQUE PRETTO E-mail: andersonpretto@universo univates.
RNP: 2217414208 Titulo: Engenheiro Civil
Empresa: DOMUS ENGENHARIA LTDA Nr.Reg.: 238919
Contratante
Nome: PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO E-mail: procuradoria@lajeado.rs. gov.br
Endereco: RUA CORONEL JULIO MAY 242 Telefone: 51-39821025 CPF/CNPJ: 87297982000103
Cidade: LAJEADO Bairro.: CENTRO CEP: 95900178 UF:RS

Identificacio da Obra/Servico

Proprietario: PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

Endereco da Obra/Servico: Rua FABIO B. DE AZAMBUJA ESQUINA RUA JOAO U NEUMANN CPF/CNPJ: 87297982000103
Cidade: LAJEADO Bairro: SAO CRISTOVAO CEP: 95900000 UF:RS
Finalidade: OUTRAS FINALIDADES VIr Contrato(R$):  1.450,00 Honorarios(R$):

Data Inicio:  29/11/2023 Prev.Fim: 28/11/2024 Ent.Classe:

Atividade Técnica Descricio da Obra/Servico Quantidade Unid.
Avaliagdo Bens Imoveis 1,00 UN
Laudo Técnico Bens Imoveis 1,00 UN
Vistoria Bens Imoveis 100 UN

ART registrada (paga) no CREA-RS em 29/11/2023

Documento assinado digitalmente

“b ANDERSON HENRIQUE PRETTO
g Data: 29/11/2023 22:56:51-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima De acordo
Local e Data ANDERSON HENRIQUE PRETTO PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO
Profissional Contratante

A AUTENTICIDADE DESTA ART PODE SER CONFIRMADA NO SITE DO CREA-RS, LINK SOCIEDADE - ART CONSULTA.

Rua Araras, 38 — Centro — CEP 92480-000 — Nova Santa Rita — RS — Brasil + 55(51) 996046946
contato.domusengenharia@gmail.com | @domus_engenharia
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Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART CREA_RS ART Numero
Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 Cre teys o e 12905084
Conselho Regional de Engenharia e Agr ia do Rio Grande do Sul

Contratado
Nr.Carteira: RS230279 Profissional: ANDERSON HENRIQUE PRETTO E-mail: andersonpretto@universo.univates.b;
Nr.RNP: 2217414208 Titulo: Engenheiro Civil
Empresa: DOMUS ENGENHARIA LTDA Nr.Reg.: 238919
Contratante
Nome: PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO E-mail: procuradoria@lajeado.rs.gov.br
Endereco: RUA CORONEL JULIO MAY 242 Telefone: 51-39821025 CPF/CNPJ: 87297982000103
Cidade: LAJEADO Bairro: CENTRO CEP: 95900178 UF:RS

RESUMO DO(S) CONTRATO(S)

Laudo de Avaliagdo de Imével, com finalidade de determinagdo do valor de mercado.

Imével matricula n°® 26.201 e 26.202 do Registro de Iméveis de Lajeado-RS

Avaliagdo pelo Método Comparativo Direto de Dados de Mercado de acordo com a NBR 14653

Documento assinado digitaimente

b /ANDERSCN HENRIQUE PRETTO
g u Data: 29/11/2023 22:55:52-0300
3 Verifique em https://validar.iti.gov.br =

Local e Data

De acordo

Contratante

Rua Araras, 38 — Centro — CEP 92480-000 — Nova Santa Rita — RS — Brasil + 55(51) 996046946
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ORCAMENTO

DADOS DA OBRA

v DIMENSOES: Capelas 171,40 m?, quadra esportiva 2.079,47 m?2.
Totalizando 2.250,87 m?;

v PE DIREITO: Capelas 3,00 metros e a quadra esportiva 9,34 metros;

v PILARES: Os pilares serdao de concreto, com secdo 0,40 por 0,50 e
13,66 metros de altura no total de 4 unidades;

v PILARES: Os pilares serdao de concreto, com secdo 0,40 por 0,40 e
6,06 metros de altura no total de 11 unidades;

v PILARES: Os pilares serdo de concreto, com se¢ido 0,40 por 0,40 e
6,00 metros de altura no total de 9 unidades;

v PILARES: Os pilares serdo de concreto, com se¢ido 0,40 por 0,40 e
4,50 metros de altura no total de 3 unidades;

v PILARES: Os pilares serdo de concreto, com se¢ido 0,30 por 0,50 e
13,66 metros de altura no total de 18 unidades;

v PILARES: Os pilares serdo de concreto, com se¢ido 0,30 por 0,30 e
4,65 metros de altura no total de 2 unidades;

v' PILARES OITOES: Os pilares oitdes serdo de concreto, com se¢io
0,25 por 0,40 e 13,66 metros de altura no total de 10 unidades;

v TESOURAS: As tesouras serao metalicas, com 35,30 metros de
comprimento no total de 11 unidades;

v TESOURA: A tesoura sera metalica, com 5,02 metros de
comprimento no total de 1 unidade;

v TESOURAS: As tesouras serdo metalicas, com 4,83 metros de
comprimento no total de 2 unidades;



v TESOURA: A tesoura sera metalica, com 3,83 metros de
comprimento no total de 1 unidade;

v TESOURAS: As tesouras serdo de concreto, com secio T 0,25 por
0,40 e 10,16 metros de comprimento no total de 4 unidades;

v VIGAMENTO: O vigamento serd de concreto, com se¢do 0,15 por
0,40, no total de 508,50 metros lineares;

v VIGAMENTO: O vigamento serd de concreto, com se¢do 0,15 por
0,60, no total de 12,09 metros lineares;

v VIGAMENTO: O vigamento serd de concreto, com se¢do 0,20 por
0,40, no total de 4,82 metros lineares;

v VIGAMENTO: O vigamento serd de concreto, com se¢do 0,20 por
0,50, no total de 16,67 metros lineares;

v" PLACA DE FECHAMENTO: A placa de fechamento serd de
concreto com 10cm de espessura, no total de 2.356,19m?;

v' LAJE ALVEOLAR: A laje alveolar serd LP15 com 600 Kgf/m2 no
total de 58,00m2. Capeamento médio de 7cm concreto FCK 30 Mpa, a malha sera
Q92 CA60 4,2mm espagamento 15x15¢cm;

v' PISO POLIDO: O piso serd de 10cm de espessura, totalizando
2.076,02m?, a malha serd Q92 CA60 4,2mm espacamento 15x15cm. Concreto FCK
30 Mpa. Estd incluido o material “base” e preparo da cancha e a rampa

estacionamento;

v ESCADA: A escada serd de concreto, estilo degraus vazados no total
de 1 unidade;

v ELETRICA: Contempla toda a elétrica;

v' HIDRAULICA: Contempla toda a hidrdulica;
v SANITARIA: Contempla toda a sanitéaria;

v ABERTURAS: Contempla todas as aberturas;

v FORRO: Contempla forros na capela, banheiros e cozinha;



v PINTURA: Contempla a pintura, uma demao de fundo e outra de tinta
acrilica, incluindo pintura do piso de concreto das quadras;

v" PPCI: Contempla o PPCI,

v CALHAS ALGEROZES: As calhas e algerozes serdo de aluzinco
cortes diversos;

v" MARQUISE: A marquise serd de concreto com espessura de 12cm,
no total de 83,31 metros lineares;

v TELHAS E TERCAS: As telhas serdo de aluzinco TP40 Isotérmica
Sanduiche (telha + EPS + telha), sendo 0,50mm a externa e 0,43mm a interna. As
tercas serao de chapa zincada (Galvanizada) enrijecida 15x40x100mm chapa
2,30mm; Quadra Esportiva

v TELHAS E TERCAS: As telhas serdo de aluzinco TP40 0,43mm
Isotérmica Sanduiche 3cm de EPS (Isopor), as tercas serdo de chapa zincada
(Galvanizada) enrijecida 15x40x100mm chapa 2,30mm; Banheiros e Capela;

v PAVIMENTACAO EXTERNA: considerando 600,00 m2 de blocos
de concreto intertravados e 160,00 m de meio-fio para urbanizacao;

v' EQUIPAMENTOS ESPORTIVOS: Redes de protecdo nas quadras
externas e internas, goleiras das quadras com rede, tabelas de basquete com cesto
e redes, postes e redes para quadras externas, considerando muretas de base,
drenagem e areia;

v MAO DE OBRA: Toda mio de obra conforme o especificado acima
para a montagem das devidas etapas;

v LIMPEZA DA OBRA: A obra deverd permanecer organizada e limpa
de qualquer objeto desnecessario.

RESPONSABILIDADE DA EXECUTORA

Sao de inteira responsabilidade da EXECUTORA e os valores j4 incidem no
preco mencionado acima:

( x ) Todos os encargos sociais, sendo empregados, avulsos, autbnomos ou
empreiteiras por ela contratados, seguros, tributos, incidentes sobre os servi¢os ora
contratados;

( x ) Instrucdes e Normas Gerais de Higiene e Seguranca do Trabalho;



( x ) Fornecimento da ART (Anotacdes de Responsabilidade Técnica);
( x ) Equipamento para montagem da estrutura conforme projeto;
( x ) Material para Fundacao até 1,50 metros de profundidade;

RESPONSABILIDADE DO CONTRATANTE

Ficam sob responsabilidade do CONTRATANTE sem 0Onus a executora, 0os
seguintes itens abaixo:

( x ) Nivelamento do terreno no local da montagem:;

( x ) Fécil acesso aos veiculos da empresa;

(x) Agua e energia elétrica;

( x ) Material para Fundagao superior a 1,50 metros de profundidade;

( x ) Todas as taxas referentes a Prefeitura e Meio Ambiente do municipio;
( x ) Projeto do empreendimento;

( x ) Pagamento do ISSQN “Varia conforme lei municipal, de 1% a 5%7;

( x ) Disponibilizar retroescavadeiras caso necessario;

PRAZO DE ENTREGA

O prazo previsto para conclusdo da Obra serd de (200) dias tteis, contados
da data da assinatura do contrato, ou libera¢ao do projeto para execugao.

VALIDADE DA PROPOSTA

30 dias

VALOR ORCADO

O valor total da obra R$3.975.000,00 (Trés milhdes novecentos e setenta e
cinco mil reais).

Lajeado, 12 de dezembro de 2023

Documento assinado digitalmente

b GIANCARLO BERVIAN
g ol Data: 14/12/2023 09:47:22-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Giancarlo Bervian
Arquiteto CAU 20.801-9



RANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

CONDEM - Conselho de Desenvolvimento Municipal
Secretaria do Desenvolvimento Econdomico, Turismo e Agricultura

Aos vinte e oito dias do més de agosto do ano de dois mil e vinte e trés, as oito horas e trinta
minutos, reuniram-se na SEDETAG, os membros do Conselho de Desenvolvimento Municipal,
mencionados em ata anexa. Como representante e secretario desta secretaria, André Biicker, deu
inicio a reunido. O primeiro expediente analisado foi o 28874/2023, referente pedido de incentivo
financeiro realizado pela empresa_ ELF Administradora de Imoveis Ltda, consistente em permuta
de area, onde o municipio — com a anuéncia da Associa¢do de Moradores — cederd o imovel
matriculado no Registro de Imoveis de Lajeado sob matricula n® 65.510, recebendo em troca a
constru¢do de um ginasio de esportes de 2007 m?, Capelas Mortuarias de 165 m? e duas quadras de
beach Tennis. Posteriormente, analisado o expediente 23289/2023, sobre adoc¢do de area na Rua
Irena Sophia Bitdinger por Débora Oliveira Quadros sendo autorizada a mesma, para lazer e
recreacdo de publico em geral. Por fim, analisado pedido referente expediente 9733/2023, realizado
por Paulinho Clovis Sordi, sobre adogdo de area na Rua Erny José Bruinsmann, com a ressalva de
que deve ser utilizada para uso da comunidade em geral. Eu, Simone Hopa;como secretaria lavro a
presente ata que serd assinada por mim e pelo representante André Biick




